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Opinion Consultiva N° J H 8 

BUENOS AIRES, Sf ' 0 fJOV ? M ^ 

Se piesento ante esta COMISION NACTONAL DE DEFENSA DE LA 

COMPETENCIA el Di Juan M Quintana, en su caractei de apoderado de ALTO PAEE.RMO 

S A (en adelante "APSA'') a fin de requeiii una opinion consultiva respecto de la obligation 

de notificai una operation de concentration economica en los terminos del Articulo 8° de la 

LeyN°25 156 

El consultante infoimo que en virtud del liamado a Licitacion Publica National e 

International para el mejoiamiento de la oferta de adquisicion de! inmueble sito en la Avda 

Rivadavia 5108 Capital Federal, conocido como "Shopping Caballito1' o "Caballito 

Shopping" y para su adjudication, efectuado por el Juzgado Nacional de Piimera Instancia en 

lo Comercial N° 17, Secietaria N° 34, de la Ciudad Autonoma de Buenos Aires, en los autos 

caratulados "EL HOGAR OBRERO COOPERAT1VA DE CONSUMO EDIFICACION Y 

CREDITO LIMIT ADA S/ CONCURSO PREVENTIVO S/ INCIDENTE DE 

AIHOR1ZAC10N DE VENTA AVDA RIVADAVIA 5108 (SHOPPING CABALLITO)" 

(Expediente N° 61679), su representada se piesento a dicho liamado con fecha 14 de 

septiembie de 2004 

Continuo telatando que el objeto de la licitacion consistio en la venta de cinco 

unidades flincionales de piopiedad de EL HOGAR OBRERO integiantes aunque con cieita 

independencia fisica y juridica, de un consorcio de copiopietarios compuesto por un numeio 

mucho mayoi de otras unidades 

Destaco que en las unidades flincionales funciona actualmente el denominado 

Shopping Caballito" y que las mismas en su actual disposition se encuentian internamente 

divididas en 64 locales comeiciales y I I gastronomicos. poseyendo ademas dos ascensores y 

cuatio escaleias mecanicas 
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Indico que dicbas imidades flier on alquiladas por su actual propietario a la fir ma 

CINCUENTA Y UNO CERO OCHO S A (en adelante "5108SA"), quien a su vez, las 

subloco a otias peisonas que desarrollan alii sus actividades de comeicializacion 

Seiialo tambien que a raiz de que 51 OSS A no abono ciertos alquileres a EL 

HOGAR OBRJERO fue demandado pot este ultimo, cuyos juicios respectivos se encuentran 

ladicados ante el Juzgado Nacional de Primer a Instancia en lo Civil N° 52, Secretaria Unica, 

de la Ciudad de Buenos Aires 

Informo que quien resulte adjudicataiio de las unidades funcionales en el maico 

de la licitacion sustituira a EL HOGAR OBRERO en los juicios senalados en el parrafo 

piecedente 

Como fueia refeiido, su representada se piesento a la licitacion el dia 14 de 

sepliembre de 2004. debiendo mejorar bajo sobie ceirado una ofeita preexistente, que el dia 

22 de septiembre de 2004 se lealizaria el acto de apertuia de sobies y posteiior puja hasta que 

resulte ganador aquel que ofrezca el piecio mas alto por la compra de las unidades funcionales 

refer id as 

Indico ademas que, una vez finalizada la licitacion, e! ganador deberia integral 

mediante deposito en la cuenta de autos la diferencia entre la garantia provisoria y el 10% de 

la oferta lo que debia acreditarse antes de las 13:30 hs del dia 24 de septiembie de 2004, en 

concepto de garantia cietinitiva, siendo el saldo del precio abonado en tres cuotas. cada una 

equivaleiite al 30% del piecio ofrecido debiendo las mismas ser acieditadas, la primera hasta 

las S3 30 hs del dia 1 de octubre de 2004 la segunda hasta el 15 de octubre de 2004 y la 

terceia antes del dia 29 de octubre de 2004 

Continuo diciendo que una vez integrado totalmente el precio, dentro las 24 hoi as 

se piocederia a la adjudication de los inmuebles y la escrituiacion se realizaiia dentio de los 

30 dias habiles posteriores a la notification del auto que declare la adjudication previamente 

citada 

Tambien reflrio que APSA se dedica a; (i) alquiiar locales y espacios que integran 

y coniponen los centios comeiciaies (comunmente conocidos como "shopping centers'1) de su 

propiedad. y (ii) administrai los sectores y seivicios comunes de los referidos centios 

V comeiciaies. 
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Expreso que APS A y sus controladas supeian en el pais el volumen de negocios 

establecido en el Aiticulo 8 de la Ley N° 25 156, que IRS A INVERSIONS Y 

REPRESENTACIONES; S A (en adelante "IRSA") es el principal accionista de su 

representada, siendo titular del 53,8% de su capita! social, habiendo esta ultima efectuado una 

adquisicion en el peiiodo de doce meses anterioies a la fecha de la presente consulta, 

conforme surge de! Expediente N° SO i :0068587/2004 (Cone N° 452) 

Poi ultimo el apodeiado de APSA foimulo tres consultas a esta Comision 

Nacional: (i) si la operation antes desciipta debia encuadrar como una opeiacion de 

concentration economica alcanzada poi la Ley N° 25 156, y en tazon de elio, sujeta a la 

notificaciou prevista en el Aiticulo 8 de la Ley N° 25 156; (ii) informal el Ciiterio aplicable 

aceica de ia exencion prevista en el aiticulo 10, inciso e) de la Ley N° 25 156, teniendo en 

cuenta la participation accionaria que tiene IRSA en APSA: y (iii) a partii de cuando quedaiia 

perfeccionada la opeiacion y por lo tanto comenzaria a correr el plazo paia lealizar la 

notificaciou prevista en el aiticulo 8 de la Ley N° 25 156 teniendo en cuenta el procedimiento 

de adjudication previamente explicado, en caso de coiresponder 

Atento a! articulo periodistico publicado el dia 23 de septiembie de 2004 en ei 

Diaiio Ambito Financieio. titulado "El grupo Chiieno Else se queda con el Caballito 

Shopping Center", esta Comision Nacional corrio vista del mismo al presentante a fin de 

intbiinata si mantenia vigente ia consulta efectuada en los terminos planteados en su 

presentation oiiginal 

Con fecha 20 de octubie de 2004 el apodeiado de APSA efectuo una presentation 

ante esta Comision Nacional manifestando que de acuerdo a lo dispuesto en el Punto 10 del 

Pliego de Licitacion Publica Nacional e International paia e! mejoramiento de la oferta de 

adquisicion del inmueble sito en la Avda Rivadavia 5108 en caso de produciise la falta de 

integiacion de las cuotas del saldo del precio. se piocedeiia a intiniai a quien hubiera 

formulado ia segunda mejor oferta a integral la diferencia resultante entre ia gatantia 

piovisoiia y ei 10% de la ofeita defmitiva, piocediniiento que seria aplicable sucesivamente 

hasta que el ofeiente cumpla con el pago integio del piecio comprometido 

( En dicha piesentacion afnmo tambien que en la audiencia celebrada el dia 22 de 
V 

\ septiembie de 2004 en el iuzgado Nacional de Primeia Instancia en lo Comercial N° 17. 
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Secretaria N° 34 se deciaio como mejor oferta la efectuada poi el ELSE S A y como 

segunda la efectuada APSA Es decir en el caso de que ELSE. S A no integraia el saldo del 

piecio. por aplicacion de lo dispuesto en el Punto 10 del Pliego antes mencionado, APSA 

podria integral el saido de piecio resuitando adquiiente de ios inmuebles en cuestion 

Con fecha 26 de octubie de 2004 esta Comision Nacionai solicito al piesentante 

copia del Pliego de Bases y Condiciones del llamado a Licitacion y que infonnara si el 

adjudicatario de ia licitacion habia integiado la totalidad del piecio ofrecido. y en caso 

negativo, que indicaia cuantas cuotas habia abonado y en que fecha debia abona: las restantes 

Mediante piesentacion de fecha 28 de octubie de 2004, el piesentante indico que 

ELSE. S A habia abonado a la fecha las dos primeias cuotas, quedando pendiente la tercera y 

ultima cuota, que debia set abonada el dia 29 de octubre de 2004 

El dia 2 de noviembre de 2004, el consultante informo a esta Comision Nacional 

que con fecha 29 de octubie de 2004 ELSE S A habia abonado la tercera y ultima de las 

cuotas establecidas en el Pliego de Bases y Condiciones. resuitando adquiiente del inmueble 

objeto de la piesente consulta 

Habiendo lesehado los hechos descriptos por el piesentante, y luego del analisis 

de la documentacion obi ante en las presentes actuaciones corresponde en esta instancia que 

esta Comision Nacional se expida sobre la consulta pianteada 

En este sentido esta Comision Nacional entiende que las opiniones consultivas 

fuel on eslatuidas con la fmalidad de facilitar a los sujetos involucrados en una opeiacion de 

concentiacion economica el acceso a un mecanismo agil paia dilucidar el verdadero sentido y 

alcance de los preceptos contenidos en la Ley N° 25 156 y en especial, en su Capitulo III, 

evitando de este modo e! dispendio innecesario de recursos derivados de notificaciones 

enoneas1 

Consecuentemente esta Comision Nacional ha senalado que " toda consulta 

piesentada ante esta Comision Nacional debe necesariamente vincularse con un caso concieto 

pasible de notificacion Ratificando esta inteligencia es que el decieto 89/2001. reglamentaiio 

A 
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de la Ley N° 25 156, ha dispuesto en el Aiticulo 8° de su anexo que las opiniones consultivas 

debeian ser presentadas poi "las partes involuciadas en una operacion" 

AVhoia bien, tal y como fliera planteada la operacion sujeta a consulta en virtud de 

la informacion brindada poi el presentante, surge que ELSE. S A ha resultado adjudicatario de 

la Licitacion Publica Nacional e Inter nacional para el mejoiamiento de la ofeita de 

adquisicion del inmueble sito en la Avda Rivadavia 5108. conocido como "Shopping 

Caballito" o "Cabailito Shopping", abonando la totaiidad del piecio ofrecido 

En razon de ello, dado que el planteo piesentado poi ei consultante se ha tornado 

abstiacto. conesponde a esta Comision Nacional no asumir su tratamiento y se proceda al 

aichivo de los piesentes actuados sin mas tiamite 
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