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VISTO el Expediente N° $01:0300964/2006 del Registro del MINISTERIO
DE ECONOMIA Y.PRODUCCION, y

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 58 de la Ley N° 25.156 faculta a la Autoridad de Aplicacion
de la Ley N° 22.262 a intervenir en las causas que sé inicien durante la vigencia de
la primera de las normas legales citadas, subsistiendo sus funciones hasta que se
constituya y se ponga en funcionamiento el TRIBUNAL NACIONAL DE DEFENSA
DE LA COMPETENCIA en el ambito del MINISTERIO DE ECONOMIA Y
PRODUCCION.

Que, en consecuencia, las operaciones de concentracién econdmica en
las que intervengan empresas cuya envergadura determine que deban realizar la
@ notificacion prevista en el Articulo 8° de la Ley N° 25.156, procede su presentacion y
tramitacion por los obligados ante la COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA
COMPETENCIA, organismo desconcentrado en la érbita de la SECRETARIA DE
COMERCIO INTERIOR del MINISTERIO DE ECONOMIA Y PRODUCCION, en
virtud de lo dispuesto y por la integracion arménica de los Articulos 6° a 16 y 58 de
dicha ley.

Que las presentes actuaciones dan cuenta de la notificacién presentada
en los térn'f:ighos del referido Articulo 8° de la Ley N° 25.156, con relacidon a las
operacion?; de concentracién economica cbn‘siistentes'en la adguisicién por parte de

las §.mptésas PATAGONIAN INVESTMENT S.A. y RITELCO S.A. de la totalidad de
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las acciones de la empresa RUMMAALA S.A. y de la permuta del inmueble de fa
firma VERDIER S.A. por parte de la empresa IRSA INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES S.A._., acto que encuadra en el Articulo 6°, incisos ¢) y d) de
la Ley N° 25.156. ~

Que la eperacién de concentracién econdmica que se notifica no infringe

el Articulo 7° de la Ley N° 25.156 al no disminuir, restringir o distorsionar la

competencia, de modo que pueda resultar perjuicio al interés econémico general.

Que el suscripto comparte los términos dei dictamen. emitido por la
COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA, al cual cabe
remitirse en honor a la brevedad, y cuya copia autenticada se incluye como Anexo |
y es parte integrante de la presente resolucion.

Que el infrascripto resulta competente para el dictado del presente acto
en virtud de lo establecido en el Articulo 2° de la Resolucidn N° 40 de fecha 22 de
febrero de 2001 de la ex — SECRETARIA DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA Y,_

DEL CONSUMIDOR del ex — MINISTERIO DE ECONOMIA.

FPor ello,
EL SECRETARIO DE COMERCIO INTERIOR
RESUELVE:
ARTICULO 1°.- Autorizase la operacién de concentracion notificada, con" relacion a
las operaciones de concentracion econdmica consistentes en la adquisicion por
parte de las empresas PATAGONIAN INVESTMENT SA. y RITELCO S.A. de la

totalidad_.‘,.de“"-.}e}.s": acciones de la empresa RUMMAALA S A. y de la permuta del
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inmueble de la firma VERDIER S.A. por parte de la empresa IRSA INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES S.A., en los terminos en que ha sido notificada, todo ello de
acuerdo a lo previsto en el Articulo 13, inciso a) de 1a Ley N° 25.156.

ARTICULO 2°.- Considérase parte integrante de la presente resolucidn, al dictamen
emitido por la COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA,

organismo desconcentrado en la orbita de la SECRETARIA DE COMERCIO

P
- e,

INTERIOR del MINISTERIO DE ECONOMIA Y PRODUCCION, de fecha 19 de

diciembre de 2008, que en QUINCE (15) hojas

dtenticadas se agregan como
#
- Anexo | a la presente medida. 7
- i?(fj;{l‘j
ARTICULO 3°.- Registrese, comuniquese y archhéé_s'e.
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Ref.: Expte. N° $01:0300964/2006 ( Conc. N° 587) DP/VDV-EA-VB-EFA
DICTAMEN N° 43 &€
i

Li e Tara
BUENOS AIRES, 14 8 S0 2008
SENOR SECRETARIO: ~

Elevamos para su consideracién el presente dictamen referido a la operacion de
concentracion econdmica que tramita bajo el Expediente N° S01:03009684/2006 del
Registro del Ministerio de Economia y Produccién, caratulado: “PATAGONIAN
INVESTMENT S.A., RITELCO S.A, OKTO‘PUS SA Y RUMMAALA SA g
NOTIFICACION ART. 8° LEY N° 25.156 (Conc. 587) y su acumulado: Expediente N° S01:
0415239/2006 caratulado: “IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA. Y
VERDIER S.A. S/ NOTIFICACION ART. 8° LEY 25.156 ( Conc. 602)".

L DESCRIPCION DE LAS OPERACIONES Y ACTIVIDAD DE LLAS PARTES.

LL La operacion

1. Las operaciones de concentracidn notificadas consisten por un lado en la adquisicic’m"
por parte de IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A. (en adelante
“IRSA"), a través de sus empresas controladas PATAGONIAN INVESTMENT S.A. (en
adelante *“PATAGONIAN") y RITELCO S.A. {en adelante “‘RITELCO™} de todas las
acciones representativas del capital social de Ia empresa RUMMAALA S.A (en
adelante “RUMMAALA”) cuya titularidad se encontraba en poder de los Sefiores
Rafael Augusto Garfunkel, Diego Garfunkel vy Luis Roberto Russo Basile, la Sefora
Eilba Beatriz Tenaglia y OCTOPUS S.A. ( en adelante “LOS ACCIONISTAS").

2. Por ofro lade, IRSA o quien este designe como comitente adquirira a titulo de permuta

el inmueble perteneciente a la empresa VERDIER S.A. (en adelante “VERDIER”)

lindero con el inmueble perteneciente a RUMMAALA, a fin de realizar un
emprehdimiento inmobiliario a implantarse sobre ambos inmuebles.

AV

. ) Vs

. {

7 N 1
s 7 =



Soowolari dy Bomencis Stomion

%

Y

TR,

1 2 TART L ETRADS
Aecionad doe Doftrscs cls b G yfbeborece: . CrgTBRRTIACIONAL BE DEFRHEA

A RIE SOy  BATLOATANUEL DA PERES
FY wh}%@ A h DI.HA.:I”E‘;g:L:..:KNUL. 7B

.

3.

DE LA COMBRTRINTA

Ambas operaciones se encuentran documentadas a través de los éiguientes
documentos de fecha 6 de abril de 2006: i) LOS ACCIONISTAS, VERDIER e IRSA

(en comisién), suscribieron un Acuerdo Marco, a los fines de establecer los

lineamientos generales del negocio a celebrar por [as partes; ii) LOS ACCIONISTAS e
IRSA (en comision) suScribieron un “Contrato de Compraventa de Acciones Sujeto a
Condiciones Suspensivas®, y iii) IRSA (en comision) y VERDIER suscribieron un
compromiso de permuta sujeto a condicion.

La actividad de las partes

Compradoras:

4,

IRSA es una sociedad de bienes raices que se dedica directa o indirectamente a
traves de subsidiarias a la actividad inmobiliaria en Argentina. Esta sociedad
concentra su actividad en: (i) la compra, desarrollo y operacion de edificios de oficina y
otras propiedades destinadas a comercio, fusra de los centros cbmerciales,
principalmente para alquiler, (i) la compra, desarrollo y operacién de ‘centros
comerciales, (iii) la compra y desarrolloc de inmuebles destinados a vivienda
principalmente para su venta (iv) la compra y operacion de hoteles de lujo, (v) la
compra de inmuesbles en zonas estratégicas como reserva para futuros
emprendimientos o para su venta.

El capital social de iIRSA se encuentra constituido por: i} CRESUD SACIFyA con.un
porcentaje de participacion del 22.6%, es una sociedad que se dedica a realizar
inversiones agropecuarias y que ésta a su vez cotiza en la Bolsa de Comercio de
Buenos Aires; ii) TEMPLETON INV. COUNSEL INC. con un porcentaje de
participacion del 8,6% vy iii) NEWGATE LLP con un porcentaje de participacion del 5%.
Ambos son Fondos de Inversion que operan en los mercados de acciones de todo el
mundo.

IRSA controla direcia e indirectamente en la Reptblica Argentinas a las siguientes
empresas:

!
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e PALERMO INVEST S.A.: es una empresa dedicada a las inversiones financieras,

controlada por IRSA con el 66,67% del capital social, que controla en un 100% a la
empresa INVERSORA BOLIVAR S.A.

+ INVERSORA BOLIVAR S.A.: empresa dedicada a los desarrollos inmobiliarios,
excluidos al presente lo concerniente a administracién y construccion de Shoppings
Ceniers, que controla a la emprésa NUEVAS FRONTERAS S.A. con el 76,34% del
capital social, y participa de las empresas PUERTO RETIRO, ABRIL,
PEREIRAIRAOLA y BALDOVINOS con el 50% en cada uno.

» PEREIRAOLA S.A.: es una sociedad que realiza desarrollos inmobiliarios, excluidos |

al presente lo concerniente a administracidn y construccién de Shoppings Centers, de
la cual controla directamente la empresa IRSA con el 50% del capital social y ef ofro
50% a través de sus controladas ya mencionadas.

» ABRIL SA: es una sociedad que realiza desarrollos y servicios inmobiliarios,
excluidos al presente lo concerniente a administracién y construccion de Shoppings
Centers, la cual es controlada por la empresa IRSA detentando el 50% del capital
social y el otro 50% a través de sus controladas ya mencionadas.

o BALDOVINOS S.A.. es una sociedad cuya actividad es realizar desarrolios

inmobiliarios, excluidos al presenté lo concerniente a administracion y construccién de
Shoppings Centers, controlada directamente por IRSA con el 50% del capital social e

indirectamente a través de sus controladas el 50% restante.

e PUERTO RETIRO S.A.: es una sociedad que realiza desarrollos inmobiliarios,
excluidos al presente lo concerniente a administracion y construccion de Shoppings
Centers, en la cual IRSA participa a través de sus controladas ya mencionadas con el
50% del capital social.

* NUEVAS FRONTERAS S.A.: es una sociedad cuya actividad es inmobiliaria -
hotelera, explota el Hotel Inter- Continental, siendo controlada directamente por
INVERSORA BOLIVAR S.A. con el 78,34%, e indirectamente por IRSA. !

o ALTO PALERMO SOCIEDAD ANONIMA (APSA): empresa conirolada directamente

por IRSA con el 61,62%, que se dedica a la administracion y desarrollos inmobiliarios,

incluidos shoppings centers. Esta empresa controla directamente a las empresas
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SHOOPING NEUQUEN S.A. (94,62%), MENDOZA PLAZA SHOOPING (85,4%),
INVERSORA DEL PUERTO (99,99%), FIBESA (99,99%), EMPRENDIMIENTO
RECOLETA S.A., (53,68%), TARSHOP (80%), SHOOPING ALTO PALERMO
(100%), y participa de E-COMMERCE LATINA (50%) y CONIL S.A. (50%).
SHOPPING NEUQUEN_ S.A.: es una sociedad que realiza desarrollos de
emprendimientos inclyidos Shoppings Centers.
EMPRENDIMIENTO RECOLETA S.A.: sociedad cuya actividad es la construccion,

mantenimiento, operacién y explotacién bajo el regimen de concesion de uso de

bienes de un sector del Centro Cultural Recoleta.de |a Ciudad de Buenos Aires.
INVERSORA DEL PUERTO S.A. sociedad que se encuentra en liquidacion y se

dedicaba a la compra venta, arrendamientos, fideicomiso, contratos de hospedaje de

inmuebles rurales o urbanos con destino a apart-hoteles, hosterias, tiempos
compartidos y centros comerciales.

TARSHOP S A. : sociedad cuya actividad es la emision y comercializacidn de tarjetas

de crédito por sistema cerrado, que participa con el 50% del capital social de [a
empresa METROSHOP S.A., que realiza la comercializacién y financiacién de
créditos de.consumo. .

MENDOZA PLAZA SHOPPING S.A: empresa dedicada al desarrollo de
emprendimientos y shopping centers.

SHOPPING ALTO PALERMO S.A: es una sociedad cuya actividad consiste en

inversiones, desarrollos y explotaciones mobiliarias e inmobiliarias.

FIBESA S A.: es una empresa comercializadora inmobiliaria, incluyendo locales de

Shoppings Centers.

CONIL S.A: es una sociedad Cuya (nica actividad esta abocada a los servicios
inmobiliarios.

E-COMMERCE LATINA S.A.: es una empresa Holding, que controla con ef 98% d
las acciones a la empresa ALTOCITY.COM.S.A. .
ALTOCITY.COM S.A: es una sociedad dedicada al desarrollo de actividades y

servicios en materia de comercio electrénico ylo prestaciones de servicios

comerciales, cuiturales y turisticos, a través de redes electronicas y/o informaticas.
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BANCO HIPOTECARIO S.A.: es una entidad financiera, de la cual IRSA participa
directamente con el 5% de las acciones. Esta entidad controla controla el 70% de las .
acciones de] BANCO DE CREDITO Y SECURITIZACION S.A..

BUENOS AIRES TRADE AND FINANCE CENTER S.A.: es una empresa controlada

‘por IRSA con el 100% de las acciones, cuya actividad son los desarrollos

inmobifiarios, excluidos al presente lo concerniente a administracién y construccion de

Shoppings Centers. Esta empresa detenta el 1,76% de las acciones del BANCO
HIPOTECARIO S.A.

RITELCO S.A.. es una sociedad controlada en un 100% por la empresa IRSA, que

tiene como actividad ser empresa Holding, realizar inversiones en general y participar
en otras sociedades pulblicas o privadas, nacionales o extranjeras. Participa del 5%
de las acciones del BANCO HIPOTECARIO S.A. .

BANCO DE CREDITO Y SECURITIZACION S A.: es una empresa de la cual participa
IRSA con el 5,1% de las acciones, que es controlada por el BANCO HIPOTECARIO
S.A. con el 70%, cuya actividad es la actividad bancaria comercial de 2° grado con el

objeto de promover la creacion de un mercado secundario de hipotecas en el pais y
ia securitizadén de activos crediticios.

HOTELES ARGENTINOS S.A.: es una sociedad controlada directamente por IRSA
con el 80% del capital social, cuya actividad es la industria hotelera.

LLAQ LLAOC RESORTS S.A.: es una sociedad de la cual IRSA participa con el 50%,
cuya actividad es la actividad hotelera y la explotacién del Hotel Liao Llao Resorts.
CANTERAS NATAL CRESPO S.A.: es una sociedad en la cual participa directamente

IRSA con un 43,18%, cuya actividad principal es la extraccion de arenas.

PATAGONIAN INVESTMENT S.A. es una sociedad anénima constituida conforme las
leyes de la Republica Argentina, controlada por IRSA con el 70% de las acciones. Su
actividad brincipal es la inversién inmobiliaria y mobiliaria, représentaciones_,
coristruccion y administracion de inmuebles.
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8. RITELCO S.A.. es una sociedad holding constituida en la Republica Oriental del
Uruguay, cuya actividad es la compra y tenencia de capital accionario de comparniias
en el negocio de bienes raices y la inversion en titulos y valores y otras formas de
inversion.

9. El dnico accionista de RITELCO es IRSA con el 100% de titularidad del capital social,
participacion valida conforme la legislacion de la Republica Oriental del Uruguay.

Vendedores:

10. Luis Roberto Russo Basile: argentino, con DN 4.558.467, con domicilio en la calle
Cerrito 1186, piso 9°, de la Ciudad de Buenos Aires.

11. Elba Beatriz Tenaglia: argentina, con DNI 12.668.781, con domicilio en la calle
Cerrito 1186, piso 9°, de la Ciudad de Buenos Aires. '

12. Rafael Augusto Garfunkel: argentino, con LE 4.524.113, con domicilio en ia calle
Reconquista 945, de la Ciudad de Buenos Aires.

13. Diego Garfunkel: argentino, con DNI 22.991.651, con domiciiio en la calle Lavalle
1678 piso 5° “D", de la Ciudad de Buenos Aires.

14. OCTOPUS S.A.: es una sociedad Andnima constituida conforme las Leyes de la
Republica Argentina. El objeto social de la sociedad es: 1) Comercial, 2) Constructora,
3) Inmobiliaria, 4) Mandatos, 5) Financieras, 6) Importacién y Exportaciéon y 7)
Servicios.

13. Los accionistas de OCTOPUS S.A. son: i) NIXPLER S.L. es una sociedad constituida

conforme a la Legislacién Espafiola, cuyo lnico objeto es la inversién y i) el Sefior
Sergio Daniel Waissmann, DNI 14.803.203.

W\
f




RPN

@%W& %fmﬁa&@f%ﬁm{m N j i L] 1 B I
Goomiscdon 2 Vace /.-.4,@75,/“ ol B ol T ou \uw_‘ﬁ. s

ES COPIA EIEL
| DEL  ORIGINAL

b im0 bt s b st

¥

il

Objetos de las Concentraciones.

186.

17.

18.

19.

20.

RUMMAALA es una sociedad anénima constituida conforme las leyes de Ia
Repulblica Argentina, cuyas actividades principales son lnmobliranas constructoras,
comerciales y de consultoria.

El tinico activo de RUMMAALA es un inmueble ubicado en la Avenida del Libertador
Gral. S8an Martin N® 1703, del partido de Vicente Lopez, Pcia. de Buenos Aires, sobre
el mismo se realizaron estudios y proyectos con el objeto de desarrollar un importante
emprendimiento inmobiliario

El capital social de RUMMAALA se encuentra conformado de la siguiente manera i}
Luis R. Russo Basile participa con 13.424.323 de acciones que representa el
50,1844% del capital social; ii) Elba Beatriz Tenaglia participa con 1.490.000 de
acciones que representa ef 5,5701%: iii) Rafael Augusto Garfunkel participa con
5.204.452 de acciones que representa el 19,4559%: iv) Diego Garfunkel participa con
3.162.814 de acciones que representa el 11,8236% y v) OCTOPUS S.A. participa con
3.468.411 de acciones que representa el 12,9660% del capital social.

VERDIER es una sociedad anénima constituida conforme las Leyes de la Reptblica
Argentina,” cuyo objeto social comprende actividades inmobiliarias, comercial y de
consultoria.

VERDIER no tiene empresas controladas en el territorio de la Republica Argentina y
hasta la fecha su Unica actividad ha consistido en Ia adquisicién de un inmueble sito
en la Avenida del Libertador General San Martin N® 1755, del Partido de Vicente
Lépez, Provincia 'de Buenos Aires, en €| cual se han realizado estudios Yy proyecios

con e objeto de desarrollar un importante emprendimiento inmobiliario.

. La empresa controlante de VERDIER es FADOWIL S.A., cuya actividad es realizar

inversiones financieras. FADOWIL S.A. controfa directamente a VERDIER con el

99? %\de las acciones, siendo sus accionistas los Sres. Osvaldo Pintado (75%) vy
i

i




Cllinistonic de %mpm Drocdusccidnn e

&W@z@af& %mm,@ Chutanon N j\ .
Gomaicin CVacionad ds Dfbmacs o b Gomepiotomiin e

23.

24.

L.

25.

ES COPIA H&LE
DE-":]L @D.ﬁi"g#% i

AN P A e S AT, AT SR 3

——

[HETS E-I—-df-rrv'""”"“
3] LJ‘ ‘\.”\-B'-‘L TENCIA

Jorge Enriquez (25%). La sociedad FADOWIL S.A. no posee el control de otras
empresas en la Republica Argentina.

ENCUADRAMIENTC JURIDICO

#

.Las sociedades involucradas dieron cumplimiento a los requerimientos de esta

COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA efectuados en Uso de
las atribuciones conferidas por ej articulo 58 de la Ley N° 25.156, notificando las

operaciones en tiempo y forma de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 8 de dicha
norma. |

Las operaciones notificadas constituyen una concentracién econdmica en los términos
del articulo 6°, incisos c) y d) de la Ley N° 25.156 de Defensa de la Competencia.

La obligacién de efectuar las notificaciones obedece a que el volumen de negocios de
las empresas afectadas supera el umbral de PESOS DOSCIENTOS MILLONES
($200.000.000) establecido en el articulo 8° de la Ley N° 25.1586, y las operaciones no

se encuentran alcanzadas por ninguna de las excepciones previstas en dicha norma.

PROCEDIMIENTO

El dia 14 de agosto de 2006 PATAGONIAN y RITELCO { ambas empresas
pertenecientes al Grupo IRSA} por la parte compradora, los Sefiores Rafael Augqsfo
Garfunkel, Diego Garfunke! y Luis Roberto Russo Basile, OCTOPUS S.A. y la Sra.
Elba Beatriz Tenaglia, por la parte vendedora y RUMMAALA por la sociedad objeto de
la concentracién notificaron la operacién de concentracion.

26. Asimismo, advirtiendo el Vocal Instructor de esta Comisidn Nacional que el analisis de

la presente operacién debia hacerse tomando en cuenta tanto el Contrato de
Compraventa como el Compromiso de Permuta, dado que de esta forma quedaba

expresado de manera perfecta la naturaleza de la operacion y su eventual impacto en
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los términos de Defensa de la Competencia., con fecha 18 de agosto de 2006 ordend
a los presentantes que previo a todo proveer deberian adecuar la presentacién a lo
dispuesto en la Resolucién SDC y C 40/2001 ( B.O. 22/2/01) presentandose todas las
partes intervinientes en la operacién de concentracién referida conforme surge de la
documentacién presefitada a fs. 530/556.

27. Asimismo, se hizo saber en dicho proveido a las presentantes que hasta tanto no den
cumplimiento a lo solicitado por esta Comision Nacional no se dara trémite a la
operacién mencionada ni comenzara a correr el plazo previsto del articulo 13° de la
Ley N°® 25.1586.

28. Con fecha 11 de septiembre de 2006 IRSA y VERDIER presentaron una solicitud de
opinién consultiva, la cual tramité por ante esta Comisién N‘acional por Expediente
Nro. 501:0340561/2006 (OPlI N° 125) caratulado: “IRSA INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES S.A. Y VERDIER S/ CONSULTA INTERPRETACION LEY
25.156 (OPI. N° 125) “ a fin de que esta Comisitn se expida respecto a la obligacién
por parte de VERDIER S.A. de presentarse a notificar en las presenies actlaciones
en virtud del art. 8 de la Ley 25.156. | |

29. Con fecha 4 de octubre de 2006 PATAGONIAN, RITELCO, LOS ACCIONISTAS y

RUMMAALA realizaron conjuntamente una presentacion solicitande a esta Comlsmn

@ la suspensidn dej plazo de caducidad del presente expediente hasta tanto se resuelva
y se notifigue la Opinién Consulti\r_a Nro, 125.

30. Con fecha 10 de octubre de 2006 esta Comisién Nacional resolvié suspender los
plazos procesales del Expediente N° S01:0300964/2006 del Régistro dei MINISTERIO
DE ECONOMIA Y PRODUCCION caratulade “PATAGONIAN INVESTMENT S.A.,
RITELCO S.A., OKTOPUS S.A. Y RUMMAALA S.A. S/NOTIFICACION ARTICULO 8°
LEY N° 25.156 (CONC. 587)", de conformidad con lo establecido en el articulo é4,
mcnso [} de [a Ley N° 25.168.
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31. Con fecha 19 de octubre de 2006 mediante la Resolucion del Secretario de Comercio
Interior del Ministerio de Economia y Produccién N° 31 se resolvio, siguiendo el
dictamen de esta Comisién Nacional, en su Articulo 1°: “...sUjétese al control previo
previsto por el Articulo 8° de la Ley N° 25,156 la operacion traida a consulta por la
empresas [IRSA INVERSTONES Y REPRESENTACIONES S.A.Y VERDIER S.A”.

32. Con fecha 31 de octubre de 2006 IRSA y VERDIER realizaron la notificacion de

concentracion econémica, presentando el correspondiente Formulario F1, que ingreso
@ : a esta Comisidén Nacional bajo expediente N° S01:0415239/2006 caratulado: “IRSA

oy

INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A. Y VERDIER S.A. S/ NOTIEICACION
ART. 8° LEY 25.156 (CONC. 602)” y solicitando que framitaran por expediente
separado las dos concentracicnes econdmicas atento haber entre si pactos de

confidencialidad entre cada una de las partes de las respectivas operaciones.

33. Con fecha 9 de noviembre de 2006 esta Comision Nacional le solicité a las bartgs que
previo a resolver la presentacion realizada deberian especificar que puntos del
Formulario 'F1 son los que consideran que deben permanecer confidenciales a la
empresa RUMMAALA, conforme el art. 12 del Anexo | del Dec;reto 89/2001.

34. Con fecha 28 de noviembre de 2006 IRSA y VERDIER realizaron una presentacion en
la cual manifestaron que se relevaban mutuamente de la obligacién de

confidencialidad acordada en los Compromisos asumidos y aclarando que no hay

\ partes del Formulario F1 que deba permanecer confidencial a la empresa RUMMAALA
J SA. |

35. Asimismo, atento a las manifestaciones realizadas por todas las partes involucradas
en las diversas actuaciones respecto a la renuncia . de confidencialidad y de la
conexidad de los expedientes N° S01:0300964/2008 caratulado: “PATAGONIAN
INVESTMENT S.A., RITELCO SA, OKTOPUS SA Y RUMMAALA SA.
S/NOTIFICACION ARTICULO 8° LEY N° 25156 (CONC. 587)" y N° S01:
04152?\%(%006 caratulado “IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SA Y

}
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36..

37.

38.

39.

40.

§

VERDIER S A. S/ NOTIFICACION ART. 8° LEY 25.156 (CONC. 602)", con fecha 6 de
diciembre de 2006 esta Comisidén Naciona! resolvié acumular el segundo expediente al
primero conforme a lo dispuesto en los articulos 41, 42 y 43 del CPPN y en orden a lo
previsto por el articulo 56 de la Ley 25.156. |

Con fecha 28 de noviembre de 2006 PATAGONIAN, RITELCO, LOS ACCIONISTAS
y RUMMAALA, efectlfaron una presentacion solicitando se reanuden los plazos de las
actuaciones del presente expediente.

Con fecha 6 de diciembre de 2006 esta Comisién Nacional resolvié reanudar el plazo
procesal del articulo 13° de la Ley 25.156 de! Expediente N° S01:0300954/2006 del
Registro del MINISTERIC DE FECONOMIA Y PRODUCCION caratulado:
“‘PATAGONIAN INVESTMENT S.A., RITELCO S.A., OKTOPUS SA Y RUMMAALA
S.A. 8/ NOTIFICACION ARTICULO 8° LEY N° 25.156 (CONC. 587)”, de conformidad
con lo establecido en el articulo 24, inciso ).y 58 de Ia Ley N° 25.156.

Con fecha 7 de diciembre de 2006 analizados los Formularios F1 suministrados por
todas las partes notificantes, esta Comisién Nacional entendié que las presentaciones
no satisfacian los requerimientos establecidos en el Formulario F1, por io que procedié
a realizar las observaciones pertinentes que fueron notificadas a las noftificantes el dia
11 de noviembre de 2006 conjuntamente con las Resoluciones de acumulacién y

levantamiento de ia suspensidén de los plazos procesales, ambas de fecha 6 de
diciembre de 2006.

Con fechas 12 y 13 de diciembre de 2006 las partes notificantes realizaron

presentaciones suministrando la informacién requerida por esta Comisién Nacional.

Con fecha 14 de diciembre de 2006 IRSA, PATAGONIAN y RITELCO realizaron una

presentacion ampliando la informacién presentada anteriormente.

los F(?rm ario F1 de netificacién presentados por todas las partes involucradas en las

N
/Y] . .

. FinalmerSe\, el dia 15 de diciembre de 2006 esta Comision Nacional tuvo por cumplido
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operaciones de concentracién econémica, reanudandose el plazo establecido en el
Articulo 13 de la Ley N° 25.156.

EVALUACION DE LOS EFECTOS DE LA OPERACION DE CONCENTRACION

SOBRE LA COMPETENCIA.

42.

43.

45,

Como fuera mencionado anteriormente, las presentes operaciones consisien, por un
lado, en que IRSA adquiere a través de sus empresas controladas PATAGONIAN y
RITELCO el 100% de las acciones de titularidad de la empresa RUMMAALA, y por el
otro, IRSA o quien este designe como comitente adquiere a fitulo de permuta el
inmueble perteneciente a la empresa VERDIER .

Por el lade de las compradoras, IRSA es una sociedad de bienes raices que se dedica
directa o indirectamente a través de subsidiarias a la actividad inmobiliaria en
Argentina; RITELCO tiene como actividad principal las inversiones en general; vy,
PATAGONIAN se dedica a la inversion inmobiliaria y mobiliaria, representaciones,

construccion y administracion de inmuebles.

. Por el lado de las vendedoras, RUMMALAA es propietaria de un inmueble ubicado en

la Avenida del Libertador Gral. San Martin N° 1703, del partido de Vicente Lopez,
Provincia de Buenos Aires, y VERDIER es propietaria de! inmueble tindero con el
inmueble perteneciente a RUMMAALA.

Las presentes operaciones de concentracion econdmica tienen como objetivo realizar

un emprendimiento inmobiliario de viviendas a implantarse sobre ambos inmuebles.

. Dado que las operaciones notificadas involucran a terrenos linderos ubicados en el

Partido de Vicente Lopez, se considerara que existen relaciones horizontales. Por otro
lado, la adquisicion de los terrenos tiene como finalidad desarrollar un emprendimiento

lnmoblllano de construccion de viviendas, con lo cual también se vern‘" ica la existencia

\F\,\
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de relaciones verticales ya que esta Ultima es una de las actividades que IRSA viene
desarrollando.

47. En funcion de lo indicado se consideraran, en primer término, los eféctos de las
-concentraciones en el mercado de terrenos para la construccion de viviendas. Su
dimension geografica estara delimitada al Partido de Vicente Lépez en [a Provincia de
Buenos Aires, ya gue dentro de este ambito qguedan determinadas las posibilidades de
utilizacidon de tierras para construir viviendas segun las zonificaciones establecidas por
dicho municipio.

48. En cuanto al mercado aguas abajo, se define como el de viviendas. En este caso la
dimensién geogréfica se extendera mas alld de dicho Partido, alcanzando la zona
norte de la Capital Federal lindera asi como el Partide de San Isidro, dado que estas
areas puede considerarse que constituyen altemnativas cercanas para la adquisicién
de viviendas por parte de los consumidores presentes o futuros.

49.En cuanto a los efectos de las concentraciones en el mercado aguas arriba de
terrenos para la construccidn de viviendas, se considerara .que no generan

*  preocupacion desde el punto de vista de la competencia ya que tratandose en altima
instancia de compras de terrenos, que en conjunte tienen una superficie de 29752,12
m2 1, la miéma representa aproximadamente un 2,5% de la superficie de zonificacién
del Partido denominada “zona de urbanizacién” cercana a la costa del Rio de la
Plataz.

A

50. En el mercado, aguas abajo, de viviendas se informa la existencia de 28 edificios que
conformarian la oferta actual de viviendas en la zona de QOlivos, donde se desarrollaria
el emprendimiento, asi como otros nueve proyectos que constituirian la oferta futura 3.

Dicha oferta sumada a la existente en el resto del Partido, mas la zona norte lindera

' A fojas 755 las notificantes informan que las parcelas. objeto de la transaccion tienen una superficie de
15.092,42 m2 (inmueble Rummaala) 14.659,70 m2 (inmueble Verdier),
? Informacidn aportada por las partes a fojas 757.
3 EstT \tjl&‘f? se consignan a fofas 752 del expendiente.
|

—
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de la Capital Federal y el Partido de San Isidro, dan la pauta de que se trata, en
definitiva, de una oferta atomizada y gue se desarrolla en condiciones de
competencia4. 7 -

51. Como consecuencia de lo precedentemente expuesto, esta Comisidn Nacional
entiende que las concentraciones econdmicas analizadas no modifican las

condiciones de competencia en los mercados de tierras ni de viviendas definidos.

V. CLAUSULAS CON RESTRICCIONES ACCESORIAS

52. Habiendo analizado los instrumentos legales aportados por las partes a los efectos de
esta operacién, que a continuacién se detallan: i) Acuerdo Macro a los fines de
establecer los lineamientos generales del negocic a celebrar por las partes suscrito
_por los Accionistas de RUMMAALA, VERDIER e IRSA (en comisioén); i) “Contrato de
Cpmpraventa de Acciones Sujeto a Condiciones ‘Suspensivas” suscrito por los
Accionistas de RUMMAALA e IRSA (en comision) vy iii) Compromiso de Permuta sujeto
a condicion suscrito por IRSA (en comisién) y VERDIER, no se adv1erte ern ios mismos

la existencia de clausulas accesorias restrictivas de la competencia.

V1. CONCLUSIONES

33.De acuerdo a lo expuesto precedentemente, esta COMISION NACIONAL DE
DEFENSA DE LA COMPETENCIA concluye que las operaciones de concentracién
‘ econdmica notificadas no infringen el articulo 7° de Ia Ley N° 25.1586, toda vez que de

los elementos reunidos en las presentes actuaciones no se desprenden que tengan

entidad suficiente para restringir o distorsionar la competenc:a de modo que puedan
resultar perjuicio al interés econémico general.

54. No obstante ello, esta Comisién Nacional hace saber que el presente Dictamen ha,
sido efectuado valorando como sustento factico la descripcion y documentacion —

AN

* Nétese que@nguna de estas dreas IRSA ofrece viviendas ni tiene emprendimientos en curso. El mds
préximo de e'la Capital Federal se encientra en el barric de Palermo (fojas 720/721)

{
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presentadas por las partes en su caracter de declaracion jurada en los términos
indicados por el punto B.a) del Anexo I de la Resolucién SDCyC N° 40/2001 (B.O.
22/02/01)- realizadas en los escritos obrantes en el presente Expediente; por lo que si
los hechos relatados y datos aportados fueran falsos o incompletos, elio tornaria
inaplicables los conceptos aqui vertidos y autorizéria a aplicar lo dispuesto ;;or el
articulo 15 del Anexo ! del Decreto N° 89/2001, reglamentario de Ia Ley N°® 25.156.

55. Por ello, la COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA aconseja al
SENOR SECRETARIO DE COMERCIO INTERIOR DEL MINISTERIO DE
ECONCMIA Y PRODUCCION autorizar las operacionés de concentracion econémica
consistentes en la adquisicién por parte de PATAGONIAN INVESTMENT SA. y
RITELCO S.A. de la totalidad de las acciones de Ia empresa RUMMAALA S A. y de la

. permuta del inmueble de VERDIER S.A. por parte de IRSA INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES S.A.. todo ello de conformldad a lo previsto en el artlculo 13,
inciso a)dela Le;y N°25.156. .
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