“2009 - Afio de Homenaje a Raul S(;:'ALABR]NI ORTIZ”

BUENOS AIRES, () JUN 2003

VISTO el Expediente N° S01:0098042/2007 del Registro del ex - MINISTERIO

" DE ECONOMIA Y PRODUCCION, y

CONSIDERANDO:
Que el Artipulo 58 dela Ley N° 25.156 faculta ala Autoridaid de Aplicacién de la.

Ley N° 22.262 a intervenir en las causas que se inicien durante la vigencia de la primera de las
normas legales citadas, subsistiendo'sus funciohes hasta que se constituya y se ponga en
r _ funcmna.tmento el TRIBUNAL NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA enel
| dmbito del MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS.
Que, en las operaciones de concentracién econémica en| las | que. intervengarjf}%\

empresas cuya en\}ergadura»f dcferrnine que deban realizar la notifigacién prevista en el

Articulo 8° de la Ley N° 25.156, procede su presentacion y framitacién por lbos_;ovbli»gados ante

— 'l‘a COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA, organismo

desconcentrado en la‘ érbﬁé ‘de la SECRETARIA DE COMERCIO INTERIOR del

MINISTERIO DE ECONOMIA' Y FINANZAS PUBLICAS, en virtud de _lo dispuesto y por
la integracién arménica de los Articulos 6°a 16 y 58 de dicha ley.
- Que la operacién de conrcentra,ciénv econdmica nOtiﬁcada con fecha 22 de marzo A

de 2007, consiste en la 'adqﬁisicic')n por p’arte de la empresa IRSA INVERSIONEsY
REPRESENTACIONES S A de un 1nmueb1e ublcado en la calle Bouchar%d.vN:" '§51 y 557,

esquma en la calle Tucumén sm nimero y esquina en Avenida Eduardo Madero N©°.550 de la:

AUTONOMA DE 'BUENOS AIRES y la cesién de contl;atos respecto de ese:
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Seorotaria de Comencio Fndorion
inmueble con los derechos y obligaciones emergentes de ellos
FIDEICOMISO FINANCIERO EDIFICIO LA NACION a la empresa
PLATA S.A., eﬁ su caracter de fiduciario del mismo.

Que | las partes diéro_n cumplimiento a los requerimientg
NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA efectuados en y
conferidas ‘por el Articulo 58 dela Ley N° 25.156, notificando la operéé
de acuerdo a lo dispuesto en el Articulo 8° de dicha norma'y su Decretd

de fecha 25 de enero de 2001.
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BANCO RIO DE LA

s de la COMISION

so de las atribuciones

6n en tiempo y forma

Reglamentario N° 89

Que la operacién notificada constituye una concentracion econémica en los

términos del Articulo 6°, inciso ¢) de la Ley N° 25.156.
Que la obligacion de efectuar la notificacién obedece a

negocios total de las empresas afectadas supera el umbral de PE

que el volumen de

SOS DOSCIENTOS

MILLONES ($ 200.000.000) establecido en el Articulo 8°de la Ley N° 25.156, y la operacion

no se encuentra alcanzada por ninguna de las excepciones previstas en d

chanorma.

Que con‘,fe'cha‘21 de enero de 2009 el apoderado de la empresa BANCO RIO DE

LA PLATA S.A. acompafié copia de la escritura relativa al cambio de denominacién de la

sociedad BANCO RIO DE LA PLA‘TA S.A. _p‘orr la denominacién de BA
RIO S.A., reanudéndose el computo del plazo previsto en el Articulo 13
partir del dia habil posterior al anunciado. '

Que, en virtud del andlisis realizado, la COMISION NACIC

\NCO SANTANDER

delaLeyN°25.156a

INAL DE DEFENSA

DE LA COMPETENCIA conclﬁye que la operacion de concentracion econémica notificada

no infringe el Articulo 7° dé la Ley N° 25.156, toda vez que de los eleti‘mentos reunidos no se
, | 1

ﬁsp ende que tenga entidad suficiente paira restringir o distorsionar la

competencia de modo
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que pueda resultar perjuicio al int¢rés econémico general.

Que, por este motivo, la GOMISION NACIONAL D]% DEFENSA DE LA
COMPETENCIA aconseja al sefior Secretario de Comercio Interior aui'torizar la operacion de
concentramén econdmica notlﬁcada, con51stente en la adquisicién pqr parte de la empresa
IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A. de un 1nmueble y la cesién de los
contratos respecto de ese inmueble con los derechos y obligaciones eglergentes de ellos, de
propiedad del FiDEICOMISO FINANCIERO EDIFICIO LA NACION al BANCO
SANTANDER RIO S.A. que kf'.:lctl'l.a ehlf ;ﬁar‘écter de fiduciario| del FI]jEICOMISO

FINANCIERO EDIFICIO LA '_NACION,éde acuefdo alo previSto en el Articulo 13, inciso a)

de la Ley N° 25.156.

Que el suscripto ‘com.parte los términos del dictamen emitiﬁ&o por la COMISION
NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA, al cual cabe remltlrse enhonorala -
brevedad, y cuya copia autentlcada se 1ncluye como Anexo y es parte m’tegrante de la presente

resolucion. %
- Que el infrascripto resulta competente para el dictado del H‘:rescnte acto en virtud
de lo establecido en los Articulos 13 y 58 de la Ley N°25.156.
jx

Por ello;

EL SECRETARIO DE COMERCIO INTERIOR |

;
¥

RESUELVE N '
ARTICULO 1°.- Autorizase la operacxon de concentramén notlﬁcapa, consistente en la
adqulsmlon por parte de la empres IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A.

V%

calle Bouchard N° 551 y 557, esquina en la calle Tucuman sin
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nimero y esquina en Avenida Eduardo Madero N° 550 de la CIUD@ AUTONOMA DE

BUENOS AIRES, y la cesién de los}contratos respecto de ese inmuel%le con los derechos y

obligaciones emergentes de ellos, de propiedad del FIDEICOfAISO FINANCIERO

EDIFICIO LA NACION al BANCO SANTANDER RIO S.A. que

actiia en caricter de

fiduciario del FIDEICOMISO FINANCIERO EDIFICIO LA NACION, de acuerdo a lo

previsto en el Articulo 13, inciso a) de la Ley N° 25.156.

i
i

ARTICULO 2°.- Considérasév’parte_ integrante de la presente resolucion, al Dictamen N° 719 |

de fecha 9 de febrero de;200’9~v eﬁﬁﬁdé ppr la COMISION NACIONA
LA COMPETENCIA, organismo desconcentrado en la érbita de 1
COMERCIO INTERIOR del MINISTERIO DE ECONOMJA Y FIN

que en TRECE (13) hojas autenticadas se agrega qomé A a la prese

ARTICULO 3°.- Registrese,'corhuniquese y archivese.

L DE DEFENSA DE
a SECRETARIA DE
ANZAS PUBLICAS,

nte medida.

soLugoNNe 15 ¢
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Ref.: Expté.’:SO1-:0098042_/2007 (Conc. 626) HGM/:PDP-SA-WB-EA-PR

DICTAMEN CONC. N° Y49
BUENOS AIRES, (1 ¢ i 2104
SENOR SECRETARIO:

Elevamos para su consideracion el presente dicta
operacion de concentracion econémic‘a que tramita‘ bajo. el

i
[
i
i

men referido a la-

|Expediente N° 7

$01:0098042/2007 (Conc. N° 626) del Reglstro del MINISTERIO DE ECONOMIA Y

PRODUCCION ' caratulado ‘ “BANCO R[O DE LA PLATA SA. S/
ARTICULO 8° LEY N° 25. 156 (CONC 626)" '

|- DESCRIPCION DE LA QPERAciéN, Y ACTIVIDAD DE LAS PARTES)

l.a. La operacién

NOTIFlCACIC)N

1. La operacién de concentracmn econémica notlflcada conS|ste en I? adqwsncnén por"
parte de IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A. (en adelante ‘IRSA")
de un inmuebley la cesson de los contratos respecto de ese lnmueble con los
derechos y obhgamones emergentes de ellos de propledad deil FIDEICOMISO
EDIFICIO LA NACION (en adelante “FIDE!COMISO”) al BANCO SANTANDER RIO

S.A. (en adelante “BANCO SANTANDER RlO") que actua en: cara
del FIDEICOMISO '

}:ter de fldumar:oa

3
i

2. Deacuerdo a lo que surge del documento denommado " Nueva oferta de compra
de fecha 28 de dlClembre de 2006 lRSA -en comnsnon- suscnblé um documento por
p DE LA PLATA

el que reallzo una oferta al por aquel entonces llamado BANCO RI
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pleno del mmueble sito-en la calle BOUCHARD numeros 551/557, esquma ala calle
TUCUMAN sin numero esquina AVENIDA EDUARDO MADERO pumero 550 (en
adelante el “Inmueble) que consta de un edlfICIO de oficinas qug se encuentran
alquiladas, 'y por la cesnfm a favor de IRSA en el caracter lnvocago de todos los
contratos derechos obhgacnones y: demas documentacnon atmentes, ala explotacnon

y Iocamén del EdlflClO (en adelante “Ia Oferta") !
‘ ol

i

3. Enla misma fecha Ia Oferta fue aceptada por eI BANCO SANTANDER RIO, -
quedando asi ambas partes obhgadas a efectuar Ia transferenma d*el domlnlo pleno
mediante escritura publlca del Inmueble y-a Ia cesnon de los derecHos enumerados
IRSA se oblig6 a adqumr y el flducuano a transfenr a IRSA el mmuqble a cambio’ de
una contraprestac:on por parte del comprador de la-asuma de U$8 15.000.000 al ’
momento de la aceptacion de Ia nueva oferta y U$S 69.100. 000 al momento de -
firmar la escritura traslatnva de domlmo Asnmlsmo através de la presente operacwn
se trasfiere la propledad del Inmueble pertene01ente al FIDEICOM!SO quedando
dicha operacién perfeccnonada con fecha 15 de marzo de 2007 en oportunldad de la
firma de la Escrltura Traslatwa de Dom|n|o del referido Inmueble.

I.b. La actividad de las partes

Los Vendeddres‘

‘ 4. FIDEICOMISO EIIFICIO LA NACION es un ﬂdelcomlso mtegrado por- BANCO
| | 'SANTANDER RIO como  Fiduciario, 'SOCIEDAD ANONIMA [NACION  como
N fiduciante, e lNVERSORES o TENEDORES como Beneﬂcuanos :

‘} .~ BANCO SANTANDER RIO S A., se presenta en estas actuacnones umcamente en
/'\' ' t
\ $u carxter de fiduciario del' fldencomlso financietp denommado FIDEICO_MISO
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EDIFICIO LA NACION" suscnpto con fecha 7 de Jumo de 2000
Fndencomlso ). ‘ '

i

en adelante “el

Como se dijo, el Fldelcomlso fue constutu:do medlante contrato SJSCl’IptO el 7 de

junio de 2000 como Fondo de Inversion Dlrecta EI 1 de febrero de
Escritura N° 149 se hIZO efectlva Ia transferencna de la propieds

2001 medlante
d fiduciaria del

lnmueble objeto de la operacuon que se informa. El" Fideicomiso sblo es tltular en

caracter fldumano umcamente del inmueble objeto de la transaccmn
en estos actuados El FIDE!COMISO EDIFICIO LA NACION no tiene

‘actividad mas- que la vmculada al c»tado |nmueble y. a Ios contratos a

El comprador

IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES S.A. (en adelante

sociedad de bienes raices constituida‘y vigente conforme las leyes

que se constita -
otros activos ni

él vinculados:

“IRSA") es una
de la Reptiblica

Argentina, que se dedlca directa o mdnrectamente a través de squ|d|ar|as joint

ventures y allanzas estrateglcas a la’ actividad |nmob||lar|a en A

concentra su actnv:dad en i)la compra desarrollo y operamon

\rgentina. IRSA
de edlflCIOS, de

oficina y- otras prqpledadas_ destinadas a comercio, fuera de los “centros

comerciales, principalmeﬁfé fpa:ra"'alq'uiler ii) la compra, desarrollo

y operacion de

centros comerciales, m) Ia compra y desarrollo de mmuebles destmados a vuwenda

prmcnpalmente para su venta |v) la compra y operacnén de hoteles de lu10 v)la

compra de mmuebles en zonas estrateglcas como reserva para futuros.

emprendlmlentos o] para su venta

Las empresas, controladas por IRSA son las snguuentes I) PALI'RMO INVEST

dedlcadas al negocm de bienes y la mversnon en titylos valores y

| S:A., que se ded|ca a Ia compra y tenencna de. capltal accnonanq de companlas'

otras formas.de

fGENTINOS S.A, dedicada a la act:vuqad hotelera; iii)
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LLAO LLAO RESORTS SA., que realiza negocuos de: hotelerlp en todos. sus
aspectos, explotamén mercantll de edIfICIOS ylo complejos ed|f|0|ps destinados a
hoteleria, hospedaje, alo;amfento venta de pasajes aereos marltimos terrestres
excursiones y afines, etc |v) RITELCO S A socnedad holdmg que (eallza compra y
tenencia de capltal accuonarlo de companlas en el negocno de blenes raices y la
inversién en titulos valores y. otras formas de inversion; V) INVER$ORA BOLIVAR
SA, dedicada’ a Ia actlwdad de desarrollos lnmoblllarlos tales cemo adquus:cuon
construcciéon y- compraventa ‘de inmuebles, mtermednacuon y prestacion  de
servicios para la mdustrla de la construccuon como asi también actividades de
financiacion e inversion, VI) PEREIRAOLA S.A., que se dedica tamblen a realizar

desarrollos. Inmoblharlos tales como la adquusncnon construcmon y compraventa.

de inmuebles, mtermedmcnon y prestacnén de ‘servicios para. la} industria de la
construccu’)n como- asi tamblen actnvudades de fnnancnacuon e inversion: vii):
PUERTO RETIRO SA que reallza la mlsma actlwdad que ia _anterior; viii)
CANTERAS NATAL CRESPO SA, dedlcada a la extracciéon'y vergta de éridos; |x)
~ALTO PALERMO SOCIEDAD ANONIMA (APSA); dedicada a la admmustrac:on y
desarrollos lanblllaﬂOS mclwdos shoppmgs centers; x) SHOPPING NEUQUEN
S.A., que - desarrolla emprendlmlentos ‘incluidos Shoppmg§ Centers Xi)
EMPRENDIMIENTO RECOLETA SA, que se dedlca a la construccnon
mantenlmlento operacnon y explotacuon bajo el reglmen de concesuon de uso de-i, :
~bienes de un sector del Centro Cultural Recoleta de la Cludad de Buenos Aires;
| Xii) INVERSORA DEL PUERTO S. A (en Ilqu1daC|on) que reallze compra venta; -

' arrendamientos, fndelcomlsos _contratos de hospedaje de mmuebles rurales o

, urbanos con dest:no a apart hoteles hosterlas tlempos comp;artldos centros .
comerciales; xiit) E- COMMERCE LATINA S. A ‘sociedad holdnng c;on participacion
dlrecta o indirecta en socnedades vmculadas a los medios de comumcacnon xiv)
TARSHOP S.A, dedlcada a Ja emvsuon y. comermahzacuon de tarjetas de crédito
por S|stema cerrado xv) MENDOZA PLAZA SHQPPING SA. ' que desarrolla'-

Wentos mmobihar”fe y shoppmg centers xw) SHOPPING ALTO-

e
§




=0 VOPIA FIEL | | Prond
DEL ORIGINAL B 7 \ie3f)

0/ &/m/.:/e/m,o a/a (pcmzmﬂm, y O/ma/nm; dpaé/wad

oy
e welania de %/mem«) G//l/(//rmx ‘ nEF%%m\DD / gf,)%,\:’AFLTE E
v 8 NCIA

%}xmumn o f/arwmﬂ/ e _/)%wwa de la S%;myw/ew('m

PALERMO S.A, dediCadé a la- actiVidad de aners'iones “desarrollos y
explotacnones moblllanas e mmoblllarlas xvu) ALTOCITY. COM S.A., dedicada al
desarrollo de actlwdades v servicios en materia de comercio | electronico y/o -
prestac:ones de servncnos comermales culturales y tunstlcos a traves de redes
electronicas y/o mformatlcas xvm) FIBESA SA dedlcada ; la actividad
comercuallzadora mmoblllana mcluyendo locales de shoppmg cenires iXx) CONIL,M
SA que brlnda servncuos mmobthanos xx) METROSHOP SA dedicada a la .
comermallzamon y flnanmacuon de créditos de consumo y emlsmn de tarjetas de
crédito; XXI) NUEVAS FRONT ERAS SA dedicada a la actnvudad inmobiliaria -
Hotelera partlcularmente a Ia explotacnon del Hotel lnter—ContlnentaI XXii)’ BANCO“
DE CREDITO .Y SECURITIZAC!ON SA dedncada ala. act;vndad bancaria

comercial de 2° grado con el objeto de promover la creacion de un mercado

secundano de: hlpotecas en el pals y la secunt:zacnon de activos cred|t|0|os Xxiii) 1
'BANCO HlPOTECARIO S. A que es una entidad Fmancuera xxnv) PATAGONIAN' ,
INVESTMENT S.A., que desarrolla la ac’uwdad de mvers:on mmoblllarla y
mobiliaria, representaclones construcmon y admumstracwn de mmuebles XXV) -
- 'CYRSA que es una flrma que reahza mversmnes lnmoblharlas xxvo SOLARES DE :
SANTA MARIA SA., que es una sociedad que realiza mversnones moblllarlas e
mmobnhanas xxvu) RUMMAALA S.A. que se dedicaa la adqwsmén construccmn« :
y compraventa de~ mmuebles, intermediacion y ,presta,cuon de S?I’_V,ICIOS para la
‘industria de la constr'uyc‘éién como _asi también actividades dei financiacién: e
mversnén xxviily PANAMERICAN MALL SA que efectua acthldapIes tales como
"Inversiones, explotacuon y desarrollos mmoblhanos mversnones moblllanas
vconstruccnon y/o explotacnon de obras servucros y blenes publlcos sflnanCIacuSn de
emprend|m|entos ylo:. proyectos y/u obras y/u ‘ operacmnes mmobnhar:as
financiagcion, creaCIon desarrollo y operacnon de emprendlmlpntos sitios o
proyectos vmculados a Internet y lxxx) EMPALME SAICFA.y G cuya actividad
co siste nla explotacnon de un Centro Comercual -
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Lo ENCUADRAMI_ENTO JURIDICO

9. Las socnedades lnvolucradas dieron cumphmlento a los requenmlentos de esta
COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA efectuados en uso
delas atnbucnones confendas por el Articulo 58 de la Ley N°.25. 156 notlﬂcando la
operacuon en tuempo y forma de acuerdo a lo dlSpuEStO en el Artjculo 8 de ducha“:,
normay su Decretc Reglamentarlo N° 89/2001

it

10. La operacuon notlflcada constttuye una concentracnon economnca gen los termlnos :

del artlculo 6° inciso c) de |a ‘ ey N° 25 156 de Defensa de la: Competencua

H

11. La obligacion de efectuar Ia notnf cacnon obedece a que el volumen de negocms de

las empresas afectadas supera el umbra| de PESOS DOSCIENTOS MILLONES
($200 OOO OOO) establecldo en el artlculo 8° dela Ley N° 25.1586, y la operacién ho
se encuentra alcanzada pork ninguna de las excepciones: previstas en dicha norma.

III.-PROCEDIM_IENTO.- ,  S T

12. El dia 22 de marzo de 2007 el por. aquel ‘entonces denomlnado BANCO RIO DE S

LA PLATA SA. se presento ante a fin'de notlﬂcar la presem;e operacnon de

. concentramén economlca :

\3‘

13. Con fecha 29 de marzo de 2007 esta Comnsuén Nacnonal reqwﬁo alas partes‘v :
: adecuar la presentacnon a lo dtspuesto en la Resolucuén SDCyC N° 40/2001 .
comumcandose que nq comenrz,ara- a correr el plazo prewsto e.n.el ?a_rtlculo 13 ,de la

Ley25.156. '

14. El dia 21 de )umo de 2007 esta. COM!SION NACIONAL DE DEFENSA DE LA
C&M NTECIA hizo saber a las partes que no se daria tramite a la presentacnon
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efectuada hasta tanto se resuelva la apelacion interpuesta contra la Resolucion

- SCl N° 20 de ‘fecha' 20‘ de marzo de 2007 en el marco 3del Expediente
801 0006348/2007 caratulado “IRSA INVERSIONES Y.RIO DE ;LA PLATA S.A.

15

S/CONSULTA INTERPRETACION LEY 25156 (OPI N° 131)”

El dia 22 de abril dé 200,8'se acumulé en él expediente de marrrasf eI‘Exp N° S01:
0145216/2008 (Conc. 701), contenlendo la presentacaon del Formplano F1 parala

~ notificacion de operamones de. concentracuon economlca efectuada por los

16.

a7.

18.

apoderados de IRSA

Con fecha 29 de abrll de 2008 esta Comlswn Nac10nal hIZO saber a las partes
notificantes que deberlan acompanar copia certlﬁcada del fallo de| Camara dictado
en el marco de la apelacnon mterpuesta contra la Resolucion N° 2(9 de fecha 20 de
marzo de 2007 emmda por Ia Secretana de Comercio Interior, comumcandose que
no comenzaria a correr el plazo prevasto enel Amculo 13 dela Ley N° 25.156.

El dia 30 de mayo de fzoogst:;é, \re',cibié la presentacion realizada pior las empresas
notificantes. FE ’ ' : R

El dia 5 de junic')‘de"'270v078 h‘abiendd‘ahalizado. la informacion piresentada. esta.
COMISION NAClONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA realizé
observacuones al Formulano F1 presentado y: c0mumco a Ias partes que hasta

,tanto no den cumpllmlento a Io requerldo quedana suspendldo el plazo prevusto’ o

en el Articulo 13 de Ia Ley 25 156

_Eldia3y17de juno'de“vzooa{se recibi6 la‘prese,ntacién-efectuada_ por las partes.

0. El dia 18 de Juho de 2008 hablendo analizado la informacién presentada esta

COMISIQN NAC,_IO,NAL DRE DEFENSA DE LA COMPE_ENCIA realizé
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fl. EVALUACION DE LOS EFECTOS DE LA OPERACION DE CONCENTRACION
SOBRE LA COMPETENCIA

26. IRSA ‘tiene como actlwdad pnnmpal ‘negocios ‘en blenes raices de Ia Republica
Argentma Se ded|ca dlrecta 0 mdwectamente a traves de- subsudlanas joint
' ventures y ahanzas estrateglcas ala actwndad inmobiliaria‘en Argentlna Tiene =
una dlverSIflcada gama dekactlwdades mcluyendo (i) la adquisicic on,» desarrollo y
operacion de edlfIClOS de» oﬁcmas y otras propledades de alquiler; f(ii)‘ la |

adquusncnon desarrollo y Oper: ( o‘n‘ de centros comercnales (lll) a adquisicién y

desarrollo de mmuebles destl ,:dos a kuenda prmcnpalmente para su venta; (iv):la L
adqwsncnon y operac:lon de hoteles de |LIJO y (V) la adquus;cton de reservas de tlerraf;

en zonas estrateglcas como. reserva para futuros desarrollos 0 para:su venta._

Asumlsmo IRSA detenta una parﬂcnpacuon del 11,76% en Banco Hlpote’cario, una -

de las prmcnpales entudades fmanmeras del pais

27. Segun Ia "Nueva Oferta" de Compra suscrlpta por IRSA y aceptada por: BANCO
, SANTANDER RIO., actuando en caracter de fIdUCIarIO del Flde|cqmlso Fmanmero '
Edificio’ La Namén IRSA se obllgo a adqumr y el Fldumarlo se obllgo a transferlr a |
o ; IRSA (en comision): ‘ 3

28. Un mmueble que lntegra el Fldelcomlso Edificio - La Naclon sno en la: Ciudad de et
= ,Buenos Alres con frente a Ia calle Bouchard 551/57 esquma Tuouman esquma‘
~Av. Eduardo Maderoj'. 550, “con una superﬂCIe total de ;62 233 25 m2,
: NOMENCLATURA CATASTRAL Curcunscnpcuén 14 ‘Seccion: 1 Manzana: 69; '
,'Fraccnén B Partlda 2‘2,\ ' '

v T(Fdos los contratos asi como tamb:en la dema& documentacnon y derechos y
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30.

31.

32.

33.

34,
-calles Brasnl Av. 9. de Juho Av del leertador y. Av. de Carlos M. Noel de la
“Ciudad de Buenos Alres es decw Ias zonas. de Puerto Madero Madrocentro (hastay
Av. 9 de Julio), Micro centro

La empresa compradora, lRSA es una sociedad de bienes ralces que se dedica
directa o mdlrectamente a traves de subsidiarias a'la actlwdad, inmobiliaria en
Argentina. ' ; |

Con:motivo de la transferenma no surgen cambios en el modo de utnhzacuon del
mmueble como ser la obtencmn de rentas a través del alquﬂer de sus unldades
Por lo tanto encuadra en la deflnncnon que Comisién Nacional entlende por actlvos '

‘alos fines de la Ley de Defensa de la Competenma “todos aquellos que permltan ,

el desarrolio de una o varias act:vndades a las que se les pueda ademas atrlbwr-

un volumen de negoc:o lndependlente con cllentela y valor propuqs orcglnados en
la pOSIbIIIdad de generar asuntos de naturaleza economlca" S

Dado que la operacuon no’uﬂcada involucra - Ia compra de un edmcno de oflcmas
dentro a- Cludad Autonoma de Buenos Aires, donde la empresa compradora
desarrolla su actwndad y posee eduﬂcacuones similares, se consuderara que existen :
relaciones horlzontales ’

En funcién de. lo mdncado se consudera que los efectos dela conceqtramon mﬂuuran :

en el meroado de edufncaos destlnado a oficinas, cons:derando qqe de no exnst:r:

preocupacnon desde el punto de v1$ta competltlvo tampoco lo habré en un mercado "
mas amplio. ' B

Su dlmensuim geogréfnca estara en este caso entre en. la zona deflnlda por las

Plaza San Martln Catahnas Retlrovy Plaza Roma

segun Ia denomlnac:lon es blecnda por las empresas inmobiliarias de la Ciudad de -

”Buenos A| ‘es dado que estas areas puede consuderarse como alternatlvas
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35.

36.

159

presentes 0 futuros quedando Ia posibilidad de modnflcar la amplltud geograflca
ante nueVOs estudlos que lo comprueben '

En dIChO mercado de productos y. geograflco deflmdo por esta| Comcsnon en la
presente operacnon se mforma la emstencna de 3, 512 024 m2 de ednfuc:os que‘
conformarian la oferta actual de oflcmas en el mercado geogréflco relevante No-

se descarta que dlcha oferta sea sumada a la exustente en el resto de las zonas

hnderas de la Cludad de’ Buenos Alres y los Partidos de Vlcente Lopez Olivos y i

San Isidro y la |nCIUS|on' e.::otro tlpo de- ednﬂcacuones con posubuhdades de. ser... -

utilizadas - como oflcmas dentro’ y fuera de Ia zona dehmﬂada, ante nuevasf
ewdencnas de sustltuc nqu ‘ Io‘justlﬂquen '
Por lo tanto como se presenta en el Cuadro Ne 1, Ia zona donde esté.
especuﬂcamente emplazado el Edmcm llamada Plaza Roma cuenta con 195, 365

-m2,la cual representa el 5 56% del mercado geografnco relevante

Cuadro N° 1 Edlflcws de Oflcmas en las Zonas Geograflcas del MercadO-j,“”

Geografico Relevante en m2

f‘iona Geoggﬂca T m2
@y tro 1 591 635

,perﬂcre destlnado a oflclnas Ia empresa 1RSA
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incrementaria ‘su partlcnpacuon en el mercado en cuestlon en uni O 95%1, con lo
cual pasarla a contar con un: 3 94% de la oferta total de ednfuc1os;de oflcma en el
mercado geograﬁco deflmdo (Ver Cuadro N° 2) ' '

Cuadro N° 2: Paﬂicip;dién dég!RfSA en el Mercado Geogréﬁcb Relrevarién‘te, en m2;

’ RIS Mercado Geogréfco Productos | Participagion|

(L_/ - S Relevante Involucrados * | de mercado-
-~ ANO | - de IRSA

- . ‘-vaup,erfxcgje de oficinas| Superficie de :

: | oficina de IRSA S

2005 | 3.640:180m2 97.070m3(c) | .2,67%

2006 | -3514211m2 ' | 97.070m*(d) | 276%
2007 - | 3512.024m2 | 138.315m*(e)| 3,94%

Fuente: i(nformaci()’n presentada por las partes

38 Estos datos dan Ia pauta de que se frata de una oferta atom1zada y que se
desarrolla en condncuones de competenma estando la- posnbllldad de amphacuon' v
del mercado geograﬂco y la mclusmn de otros ed|f|c|os como sustntutos potencnales :
para un futuro proxumo ' :

39 Como consecuencua de Io precedentemente expuesto esta Comlsmn Nacxonal
entnende que la presente concentracnén econodmica no modifica Ias condtc:ones de
competencia“-en los. mercados de ednﬁcnos de oﬁcmas defmldos en el mercado ’
geograflco conSIderado o ‘ |

IV.- CLAUSULAS CONRESTRICC!ONES ACCESORIAS

e

! Cabe al |arar ue le ed|ﬂcm en cuestlén tlene una superf cie total de 62.233, 25 m2 que; |ncluye ademés de
: acen a la estructura del-edificio como serwdumbres cocheras etc
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40.

En los instrumentos acompafados por las partes no se advierte ja existencia de
clausulas de restricciones accesorias.

V.- CONCLUSIONES

41.

ventldad suﬂcuente para rest i

De acuerdo a: lo expuesto precedentemente esta COMIS!ON NACIONAL DE
DEFENSA DE LA COMPETENC!A concluye que la operacuén de concentracnon-
econémica notifi cada no unfnnge el articulo 7° de la Ley N° 25.156, toda vez. que de

los elementos reunldos en- las presentes actuamones no se desprende que tenga

Ql o{dnstorsuonar la competenC|a de modo que pueda

- resultar perjulmo al mteres econémmo general

42.

Por ello, la COMISION NACIONA'L' DE‘DEFENSA DE LA COMPETENCIA

aconseja al SENOR SECRETARIO DE COMERCIO INTERIOR DEL MINISTERIO -

DE ECONOMIA Y PRODUCCION autorizar la operacion de; concentracion
econdomica consistente en latadquasncnon por parte de IRSA INVERSIONES Y
REPRESENTAC!ONES S. A dé un inmueble y la cesién de los coratratos respecto
de ese. mmueble con los der%chos y obhgacnones emergentas de ellos de

‘propledad del FlDEICOMlSO EDII\-'ICIO LA NACION al BANCO SANTANDER RIO
8S.A que actua en carécter d‘e f“ duc:ano del FIDEICOM!SO de acuerdo a Io- »
: \prewsto en el Articulo 13 mmso a) de la Ley N° 25 156 | ‘
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