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BUENOS AIRES,

VISTO el Expediente N° S01:0484015/2009 del Reglstro del MINISTERIO _

DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS, y

CONSIDERANDO:

Que en ias operaciones de concentracion econémica en las que :
iritervengén empresas éuya envergadura determiné que deban realizar la notificacién |
prevista en el Articulo 8° de la Ley N° 25.156, procede su presentacién y tramitacion
por los obligados ante la COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA
COMPETENCIA, orgamsmo desconcentrado en la Orbita de la SECRETARiA DE
COMERCIO INTERIOR del MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS
en virtud de lo dispuesto y por la integracion armonlca de los Artlculos 6°a 16 y 58

de dicha ley. :

Que el expediente citado en el Visto, se inipiércomo‘cénsecuencia de la
consulta  efectuada por las  empresas IRSA  INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA y PUENTE HNOS. MAE SA,

actuando en su caracter de fiduciario del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION

COSTEROS y la CAJff\ DE PREVISION Y SEGURO MEDICO DE LA PROVINCIA

DE BUENOS AIRES, ante la COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA

COMPETENCIA.
(e los consultantes informaron que con fecha 21 de octubre de 2009, la

ENTE HNOS. MAE SA., actuando en comision por la CAJA DE



“2010 — ANO DEL BICENTENARIO DE LA REVOLUCION DE MAYO™

SFeeretania do Comencio Snborion

PREVISION Y SEGURO MEDICO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, '
suscribid un Boleto de Compraventa de un Inmueble Ad Corpus, Yy adquirio de la
firma IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA el
inmueble sito en la Calle Olga Cossenttini N° 1553, entre las Calles Petrona Evle y
Pierina Dealessi, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, sobre el cual se
construyeron DOS (2) edificios denominados “COSTERO A"y “COSTERO B".

Que en virtud del analisis realizado, la COMISION NACIONAL DE
DEFENSA DE LA COMPETENCIA considera que la operacion que origina la
presente consulta encuadra en los Articulos 6° y 8° de la Ley N° 25.156, y por lo '
tanto se encuentra sujeta a la obligacién de notificacion prevista en dicho cuerpo
legal. '

Que la COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA ha
emitido su dictamen y aconseja al sefior Secretario de Comercio Interior; a) disponer
que la operacién traida a consulta encuadra en los Articulos 6° y 8° de la Ley N°
25.156 y por lo tanto se encuentra sujeta a la obligacién de notificacion prevista en
dicho cuerpo legal, y b) hacer saber a los consultantes que {a presente opinién }
consultiva ha sido emitida valorando como sustento factico la documentacién e
informacion presentada por las partes por lo que si los hechos relatados o la
documentacion aportada fueran falsos o incompletos, ello tornaria inaplicables los
conceptos aqui vertidos.

Qu.e el suscripto comparte los términos vertidos en el Dictamen N° 826 de

fecha Z3 de septiembre de 2010, al cual cabe remitirse en honor a la brevedad, y
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autenticadas forma parte integrante de la presente resolucion.

Que el infrascripto resulta competente para el dictado del presente acto en-

~ virtud de lo establecido en e! Articulo 2° de la Resolucion N° 26 dej fecha 12 de julio
de 2006 de la ex - SECRETARIA DE COORDINACION TElecA del ex -

MINISTERIO DE ECONOMIA Y_P.RQDU_CCION.

Por &llo,
EL SECRETARIO DE COMERCIO INTE_RIOR
RESUELVE:

ARTICULO 1°.- Sujétase al control previo establecido en el Articu[o 8° de la Ley N°

25.156 la operacion traida. a éonsuita por las empresas IRSA INVERSIONES Y

REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA y PUENTE HNOS MAE SA,

actuando en su caracter de fiduciario del FIDEICOMISO DE ADMINISTRACIC)N
COSTEROS vy la CAJA DE PREVISION Y SEGURO MEDICO DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES, de conformidad con lo previsto en ios Artlcu!qs 6° y 8° de dicha

norma.

ARTICULO 2°.- Hacese saber a las .cdnsultantes que la presente opinién consultiva

ha sido emitida valorando como sustento fActico la descripcion realizada en los
escritos obrantes en el expediente de referencia, por lo que si los hechos relatados
fueran falsos o incompletos, ellos tornarian inaplicables los conceptos aqui vertidos.

ARTICULO

/ Considérase parte integrante de la presente resolucion, al Dictamen
N° 826 dg fgcha 23 d.e/,septie_mbre de 2010 emitido por la COMISION NACIONAL

DE DEFE Az.DE/LA/COMPETENCIA, organismo desconcenirado en la orbita de la :
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SECRETARIA 'DE COMERCIO INTERIOR del MINISTERIO DE ECONOMIA Y

"FINANZAS PUBLICAS, que en DOCE (12) hojas autenticadas se -agrega como

Anexo a la presente medida.
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Exp. N° $01:0484015/2009 (OP| N° 179) HG/ER-AS
Opinién Consultiva N° 8,6
BUENOS AIRES, / 3 St 7410

SENOR SECRETARIO:

Elevamos para su consideracion el presente dictamen referido a
las actuaciones que tramitan bajo el Expediente N° S01:0484015/2009 caratulado:
“IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA S/
CONSULTA INTERPRETACION LEY N° 25.156 (OPI N° 179)", del Registro del
MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS, e iniciadas en virtud de la
consulta efectuada en los términos del Articulo 8° del Decreto 89/01 reglamentario de
la Ley N° 25.156 y Resoiucién SCT N° 26/08, por parie de IRSA INVERSIONES Y
REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA; PUENTE HNOS. MAE S A., actuando
en su caracter de fiduciario de! FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION COSTEROS y
LA CAJA DE PREVISION Y SEGURO MEDICO DE LA PROVINCIA DE BUENOS
AIRES.

. SUJETOS INTERVINIENTES Y SU ACTIVIDAD.,
lLos Compradores.

1. De acuerdo a lo informado por los consultantes, PUENTE HNOS. MAE S.A. (en
adelante *“PUENTE HNOS.”) actuandc en comisién e interés de ia CAJA DE
PREVISION Y SEGURO MEDICO DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES, es
una sociedad constituida conforme las leyes de la Republica Argentina, y tiene por
objeto dedicarse por cuenta propia o de terceros o asociada a terceros a diversas
actividades con'm la intermediacién en la negociacion de titulos valores publicos y
privados, agente fiduciario, actividades inmobiliarias, entre otras,
representaciones, administracidén, participacién en licencias, permisos y
conce nes,a\tijﬂdades financieraswportaciones e importaciones, constructora,

J) actividid'ndustri I, inmobiliaria, etc. e

A
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Actualmente PUENTE HNOS.. es controlada Unicamente por personas fisicas,
siendc sus accionistas los Sefiores FEDERICO TOMASEVICH, quien detenta .un
25% del capital accionario, IVAN RICARDO TOMASEVICH, quien detenta un 25%
del capital accionario, LORENA TOMASEVICH, con un 25% del capital social, y
FELIPE NICOLAS TOMASEVICH, quien posee el 25% restante de las acciones.

. Asimismo, PUENTE HNOS. no tiene empresas controladas, sino que ha realizado

aportes al fondo de riesgo de PUENTE HNOS. SGR.

Por su parte, la CAJA DE PREVISION Y SEGURO MEDICO DE LA PROVINCIA
DE BUENQOS AIRES, {(en adelante “LA CAJA") es una persona de derecho publico
no estatal, creada por la Ley de la Provincia de Buenos Aires N° 12.207, y su
actividad, entre otras es la que surge del articulo 1 y 2 de [a mencionada Ley, a
saber: funcionard con el caracter, derechos y obligaciones de las personas
juridicas de derecho piublico no estatal; tiene por objeto organizar y administrar un
sistema de prevision y seguridad.social y, los fondos de la caja se aplicaran entre
otras cosas, a las inversiones inmobiliariaé, operaciones financieras debidamente

garantizadas en el régimen bancario, titulos y valores de la renta publica, etc.

La CAJA, no tiene empresas controlantes ni controladas.

Objeto de la Operacion.

6.

J contapilidad de| fideicomiso. Una

FIDEICOMISO DE  ADMINISTRACION COSTEROS (en  adelante
"FIDEICOMISO™), es un fideicomiso legalmente constituido bajo las leyes de la
Republica Argentina. La finalidad del presente fideicomise es la de adquisicion,
administracién y venta de un inmueble sito en la Zona Sur de la Ciudad de Buenos
Aires, ubicadc en la calle Olga Cossenttini 1553. Este FIDEICOMISO tiene el
objeto inmediato de adquirir el inmueble, llevar a cabo su subdivisidn y la posterior
venta de las unidades funcionales que resulten de dicha subdivision. En este
contexto, en el plazo que se tome cumplir con tal objeto, el fiduciario debera
administrar gl FIDEICOMISO y sus activos (el inmueble y la renta que éste
genere), invelir los fondos depositados en las cuentas fiduciarias y llevar la

e d las, ‘obligaciones principales del fiduciario
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consiste en la distribucién a LA CAJA de la renta que generen dichos actives e
inversiones, de forma periédica o circunstancial. Cabe destacar que el fiduciante y
beneficiario del FIDEICOMISO en cuestién es LA CAJA y el fiduciario es PUENTE
HNOS.

El vendedor.

7. IRSA INVERSIONES Y REPRESENTACIONES SOCIEDAD ANONIMA, (en
adelante “IRSA"), es una empresa legalmente constituida bajo las normas de la
Republica Argentina, que se dedica directa ¢ indirectamente, a través de
subsidiarias, joint ventures y alianzas estratégicas, a la actividad inmobiliaria en la
Argentina. IRSA tienen una diversificada gama de actividades, inciuyendo: i) la
adquisicion, desarrollo y operacion de edificios de oficina y otras propiedades de
alquiler; ii) la adquisicién, desarrollo y operacion de centros comerciales; iii) la
adquisicién y desarrollo de inmuebles destinados a vivienda principalmente para
su venta; iv) la adquisicion y operacioén de hoteles de lujo; y v) la adquisicién de
reservas de tierra en zonas esiratégicas como reserva para futuros desarrollos o
para su venta.

8. En la Argentina, IRSA controla a:
9. PALERMO INVEST S.A,, la actividad desarrollada es inversionista.
10.HOTELES ARGENTINOS S.A., su actividad es la hotelera.

- ) 11.LLAO LLAO RESORTS S.A,, actividad hotelera, a cargo de la explotacién del
Hotel Llao Llao Resorts,

12.RITELCO S.A.! Empresa holding que se dedica a las inversiones en general y
participaciones en otras sociedades publicas o privadas, nacionales o extranjeras.

13.INVERSORA BOLIVAR S A.: empresa dedicada a los desarrollos inmobiliarios,
excluidos al presente !o concerniente a administracion y construccién de
Shoppings Centers.

14. PEREIRAOLA S.A.: dedicada a los desarrollos inmobiliarios, excluidos al presente
lo concerniente a la administracién y construccion de Shoppings Centers.

15.PUER RETIRO S.A.: dedicada a los desarrollos inmobiliarios, excluidos al
\‘( Rte o concerniente a administracion y construccion de Shoppings Centers.

¥ s
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16.CANTERAS NATAL CRESPO S.A.: dedicada a la extraccion y venta de éri_dos.

17.ALTO PALERMO S.A. (APSA) dedlcada ‘a la administracién y desarrollos
inmobiliarios incluidos Shoppings centers. .

18.SHOPPING NEUQUEN S.A.; dedicada al desarrollo de emprendtmlentos mcluldos
Shoppings Centers. 5 _
19. EMPRENDIMIENTO RECOLETA S.A : dedicada a la construccion, manteni’miénto

operacion y explotacion bajo el régimen de concesién de usc de blenes de un

{; sector del Centro Cultural Recoleta de la Ciudad de Buenos Aires.
) 20.E-COMMERCE LATINA S.A.: empresa holding.

21. TARSHOP S.A.: dedicada a la emisién y comercializacién de tarjetas de crédito
por sistema cerrado.

22.MENDOZA PLAZA SHOPPING S A dedlcada al desarrollo de emprendimientos y

.

shopping centers.

23.SHOPPING ALTO PALERMO SA dedlcado a las inversiones, desarrcllos y
explotaciones mobiliarias & mmobﬂuanas

. 24 COMERCIALIZADORA LOS ALTOS S.A.: es una comermahzadora mmoblllana
incluyendo locales de Shoppings Centers. |

25.FIBESA S.A. comercializadora inmobiliaria; incluyendo locales de Shc}ppings

C 1 Centers.

26.CONIL S.A: su actividad principal es la de servicios inmobiliarios.

27.METROSHOP S.A.: su actividad principai es la de corﬁercializacién‘y financiacion
de créditos de consumo ‘

28 NUEVAS FRONTERAS S.A.: la actividad desarrollada por ésta, es la mmobll[arla -

hotelera- explotacion del Hotel Inter-Continental. '
29.BANCO DE CREDITO Y SECURITIZACION S.A.: dedicada a la actividad b.éncaria
comercial de 2° grado con el objeto de promover la creacién de un mercado

. e . g
secungario d\lpotecas en el pais y la securitizacion de activos crediticios. i

430 BANCOWHIPOTECARIO S.A.: dedicado a la actividad financiera.
e
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31.PATAGONIAN INVESTMENT S.A. dedicada a la inversion inmoebiliaria y
mobiliaria, representaciones, construccién y administracién de inmuebles.

32.CYRSA: dedicada a la inversiones inmobiliarias.

33.S0OLARES DE SANTA MARIA SA: dedicada a las inversiones mobiliarias e
inmobiliarias.

34. RUMMAALA S.A.:. dedicada a la adquisicion, construccion y compraventa de
inmuebles, intermediacién y prestacion de servicios para la industria de la
construccién, como asi también actividades de financiacién e inversion.

35. PANAMERICAN MALL S.A.: dedicada al desarrollo de emprendimientos y
shopping centers.

36.EMPALME SA.LCFA. y G.. dedicada al desarrollo de emprendimientos y
shopping centers.

37.QUALITY INVEST S.A.: empresa holding.
38. CRESUD SACIFyA: dedicada a la actividad agropecuaria.

L. LA OPERACION SUJETA A CONSULTA.

39. Los consultantes informaron que con fecha 21 de octubre de 2009, PUENTE
HNOS, actuando en comisién por LA CAJA, suscribié un Boleto de Compraventa
de Inmueble Ad Corpus, y adquirid de IRSA el inmueble sito en ia calle Olga
Cossenttini 1553, entre las calles Petrona Eyle y Pierina Dealessi, de la Ciudad
Autonoma de Buenos Aires, edificios denominados “COSTERO A” y "COSTERO
B” (en adelante el “INMUEBLE").

40. Los consultantes informan que el inmueble no se encuentra sometido al régimen
de Propiedad Horizontal y que al momento de ia venta se encuentra parcialmente
alquilado.

41. Manifiestan, asimismo que el INMUEBLE era administrado hasta su venta por
IRSA, y al momento de [a firma del Boleto, las partes acordaron que a los fines de
posibilitar una transicion ordenada en,la administracion del INMUEBLE, IRSA

contif- ariT a cargo de la adminjstraciory del mismo por un plazo maximo de ciento
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Contindan diciendo los consuitantes, que la parte compradora adq?uirié el
INMUEBLE objeto de la presente consulta, con el objeto de subaividir y
posteriormente vender las unidades funcionales. Mientras, el Fiduciario, F"jUENTE
HNOS, estara obligado a administrar el inmueble, pudiendo al efecto re.ntar fos

espacios destinados a ello. ' . i

i
Los consultantes, consideran que la operacion traida a consulta se trata de la
compra de un edificio por parte de una persona juridica que no se dedica ‘al rubro
inmobiliario, y por ello la presente operacién no califica como concentracién

. 1
economica en los términos del Articulo 6 de la Ley N° 25.156. §

PROCEDIMIENTO.

El dia 20 de noviembre de 2009 IRSA y PUENTE HNOS., se pfresentaron aif'lte esta
COMISION NACIONAL a fin de requerir una opinién consultiva respectfo de la

obligacién de notificar una operacion de concentracién. econémica en los terminos-
{

del Articulo 8° del Decreto N° 89/01 y Resolucion SCT N° 26/06.

El dia 24 de noviembre de 2009, los apoderades de IRSA, hicier{an una
presentacién ampliatoria a la de fecha 20 de noviembre de 2009. ;
Con fecha 12 de enero de 2010, esta Comisién Naciona! considerd ‘que Ia
informacion aportada se hallaba incompleta, y ordeno a los consultantes que hasta
tanto dieran cumplimiento a lo solicitado no comenzaria' a correr ei plazo
establecido por el Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del Anexo I de
la Resolucién SCT N° 26/2006. ‘ :, .
Con fecha 20 de enero de 2010 las partes realizaron una presentacién’ dando

respuesta parcial al requerimiento efectuado por esta Comisién Nacional el dia 12
de enero de 2010. j '

Con’."’\(ec: 4 de febrero de 2010, e_sf Comision Nacional considerd ‘que Ia

p/l ta, e hjizo saber a los consultantes que

infq}m%cién\aponada se hallaba incom
| .

(o | .
. : A i
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hasta tanto dieran cum.plimiento a lo solicitade no comenzaria a correr,gel plazo
establecido por el Articulo 8 de! Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del Anexo | de
la Resolucién SCT N° 26/2006. - - !

El dia 15 de febrero de 2010, PUENTE HNOS. realizé una presentacion
contestando parcialmente al requerimiento formulado con fecha 4 de fe%rero de
2010.

i
El dia 25 de marzo de 2010 esta Comisién Nacional solicité a las par’tei;:. nueva
informacion a fin de resolver la consulta planteada, haciéndoles saber, en Ia misma
ocasion, que hasta tanto dieran cumplimiento a Io solicitado no comeﬁzaria a
correr el plazo establecido por el Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4
del Anexo | de la Resolucion SCT N°© 26/20086.
El dia 6 de abril de 2010, PUENTE HNOS. realizé una presentacion dando

respuesta parciat a lo solicitado por esta Comisién con fecha 25 de marzo de 2010.

El dia 7 de abril de 2010, la apoderada de IRSA realizé una presentaciélj‘ii dando
respuesta parcial a lo docilitado por esta Comisién nacicnal con fecha 25 dé—: marzo
de 2010. ‘ ‘

El dia 9 de abril de 2010 esta Comision Nacional considerd que la info;'macién
aportada se hallaba incompleta, e hizo saber a los consultantes gue hasta tanto
dieran total cumplimiento a lo soficitado no comenzaria a correr el plazo
establecido por el Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del Anexo | de
la Resolucion SCT N 26/2006.

Con fecha 19 de abril de 2010, PUENTE HNOS. realizd una presentacion dando
respuesta parcial a lo requerido con fecha 9 de abril de 2010.

El dia 27 de abril de 2010 esta Comisidn Nacional considers que la infofmacic’m
aportada se hallaba incompleta, e hizo saber a los consultantes que hasta tanto
dieran total cumplimiento a lo solicitado no comenzaria a correr el plazo
establecido por &l Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del Anexo | de
la Resolucién SCTIN® 26/2006. \ - !i

(V) : j

"2010 - ANO DEL BICENTENARIO DE LA REVOLUCION DE MA 0"



2010~ ANQ DEL BICENTENARIO DE LA REVOLUCION DE MAYO™

Ofﬁﬂmfg;cw d’e %cawawam 7 %mﬂ s Doililicas o j
e o(‘)’-@[(zxm e Gomnercie Chnleror e

% st thrchan O f«rrrwa/ el fc%wm et %’:uym’( et

56.El dia 11 de mayo de 2010, PUENTE HNOS. realizé una presentacion dando
cumplimiento parcial a lo requerido por esta Comisién con fecha 27 de abril de
2010.

57.Con fecha 31 de mayo de 2010, esta Comision Nacional considerd que la
informacion aportada se hallaba incompleta, e hizo hacer saber a los consultantes
que hasta tanto dieran total cumplimiento a lo solicitade no comenzaria a correr el
plazo establecido por ei Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del
Anexo | de la Resolucién SCT N° 26/20086.

58. El dia 10 de junio de 2010 PUENTE HNOS. realizd una presentacion dando
respuesta parcial a lo solicitado el 31 de mayo de 2010.

59.Con fecha 28 de junioc de 2010 esta Comision Nacional considerod que la
informacién aportada se hallaba incompleta, e hizo saber a los consultantes que
hasta tanto dieran total cumplimiento a lo solicitado no comenzaria a correr el
plazo establecido por el Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del
Anexo i de la Resolucion SCT N° 26/2006.

60.El dia 6 de julio de 2010, PUENTE HNOS. realizé6 una presentacion dando
respuesta parcial a lo solicitado por esta Comision Nacional el 28 de junio de 2010.

61.Con fecha 27 de julio de 2010 esta Comision Nacional considers que la
informacién aportada se hallaba incompleta, e hizo saber a los consultantes que
hasta tanto dieran total cumplimiento a lo solicitado no comenzaria a correr el
plazo establecido por el Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apanrtado a.4 del
Anexo | de la Resolucion SCT N° 26/2006.

62.El dia 3 de agosto de 2010, los consultantes realizaron una presentacion
solicitando una prérroga para dar cumplimiento a lo requerido por esta Comisién
nacional en fecha 27 de julio de 2010.

63. Con fecha 5 de agosto de 2010, esta Comisién Nacional concedié [a prérroga

solicitada por los consultantes, e hizo saber a los mismos gque hasta tanto dieran

total cumpllml to a lo solicitado en fecha 27 dzjulio de 2010 nc comenzaria a

correr el plazo estabigcido por ei Articulo 8 del Décreto N° 89/2001 y apartado a.4
4 del Anexo | de la ion SCT N° 26/2006. / P
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67.

68.

69.
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!

M
|

2010~ ANO DEL BICENTENARIO DE LA REJ/QLUCION DE MAYO"

3
1
i

-

w - - m —re - * eI e o ey e s

relacion a lo requerido por esta Comisién Nacicnal el dia 27 de julio de 2010.15

El dia 27 de agosto de 2010, esta Comisién Nacional considero'que la inforn%;saci()n
aportada se hallaba incompleta, e hizo saber a los consultantes que hasta‘i tanto
dieran total cumplimiento a lo solicitado no comenzaria é correr el ‘!pfazo
establecido por el Articulo 8 del Decreto N° 89/2001 y apartado a.4 del Anexo | de
la Resolucion SCT N°® 26/2006. | '

El dia 9 de septiembre de 2010, los apoderados de PUENTE HNOS. y LA é:AJA,
realizaron sendas presentaciones en relacion a lo requerido por esta Comision

Nacicnal el dia 27 de agosto de 2010, pasando las actuaciones a despacho.

Con fecha 9 de septiembre de 2010 las partes dieron cumplimiento a lo ordéhado
fecha a partir de la cual comenzd a correr plazo establecido en el Amculo 8 del
Decreto N° 89/2001 y en el apartado a.4 del Anexo | de la Resolucion SCT N°

26/08, pasando las actuaciones a resolver.

ANALISIS DE LA OPERACION TRAIDA A CONSULTA. :

Habiendo descripto, en los apartados anteriores las principales.caracteristicés de

la operacion traida a consulta, corresponde en esta instancia expedlrse sobre la
obligacién o no de notificarla. ‘
i

El Articulo 6° de la Ley 25.156 define las concentraciones economicas como la

13

toma de control de una o varias empresas, a través de la realizacién de una ‘:serie
de actos que dicho articulo enumera. E! inciso d) dice “Cualqwer otro acuerdo o}

acto que transfiera en forma factica o juridica a una persona o grupo economlco los

1

activos de una empresa”. ’ ;
N . [

d

A tales efectos, esta Comisién entiende por activos “todos aquellos que permitan el

desarrollo e una o yarias actividades, a las que se les pueda, ademas atnbu;r un -

volumen de negomos independiente, con cue{uteia y vaiorea propJos orsgmados en

e glee -
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71.

72,

73.

74,

la posibilidad de generar asuntos de naturaleza econdmica”’, por elio es

considerado un activo en los términos de la norma citada.

En el caso traido a consulia, el INMUEBLE sobre el cual se ha constituido el

fideicomiso, presenta las caracteristicas mencionadas precedentemente.

En el caso de marras se trata de un inmueble que produce renta, adquirido por una
empresa dedicada, entre otras cuestiones a la actividad inmobiliaria. En efecto de
la copia del Estatuto de PUENTE HNOS. agregada a fs. 70/77, se lee que dentro
de su actividad esta la de ”...Inmobiliaria: Mediante la compra, venta, permtita,
locacién, leasing, refaccion, construccion, subdivision, loteo, y administracion de
espacios fisicos, bienes inmuebles, urbanos o rurales, y operaciones
comprendidas en la ley de Propiedad Horizontal. ...”. A su vez, en el Estatuto de
LA CAJA, se lee que los fondos de Ia misma se aplicaran, entre otras cosas, a “

d) En inversiones inmobifiarias, operaciones financieras debidamente garantizadas

en el régimen bancaric, titulos y valores de la renta publica...”.

A su vez, de las manifestaciones efectuadas por las partes surge que LA CAJA ha
adquirido en los Ultimos afics OCHO (8) propiedades y vendido TRES (3),
conforme fs. 115, y que el destino a otorgar el inmueble adquirido y objeto de
consulta una vez finalizados los contratos de locacion vigentes seran: “...3) ...

vendidas o alquiladas nuevamente...”. (Conf. fs. 167).

Adicionalmente, en la presentacion efectuada per PUENTE HNCS., del dia 6 de
julio de 2010, surge de manera clara, precisa y directa que ... Segun lo informado,
La Caja de Previsién adquirid ambos establecimientos (“La Morocha”) y “Santa
Tecla”) como inversidn inmobitiaria, de conformidad con lo dispuesto en el art. 42.
inc. d) de la Ley de |a Provincia de Buenos Aires N° 12.207 (modificada por leyes
12.696/01 y 13.314/05). Hasta tanto no se produzca su venta, en forma total o
parcial, la Caja de Prevision administra dichos bienes mediante su arrendamiento y
forestacion. En efecto, en la actualidad en ambos establecimientos se estan
flevando a cabo tareas de forestacion de “pino elliotti” (600 y 854 hectareas,
respectivfﬁgnte)”, conf. fs. 336, punto 2).
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75. Por otro lado, el volumen de negocios de las empresas afectadas, esto es
PUENTE HNOS. y LA CAJA superd en el ejercicio anterior al de la compra del
INMUEBLE, la suma de PESOS DOSCIENTOS MILLONES ($200 MILLONES),

. pues a diferencia de lo que estiman las partes, depe tomarse como cifra para su
calculo por parte de LA CAJA el de “los Recursos Operétivos" y no &l de
“Resultado Operativo”, por cuanto es el primero el que debe asimilarse al concepto

de “ventas” para una compariia comercial.

76. Ahora bien, deben tenerse en cuenta tanto a PUENTE HNOS. como a LA CAJA,
pues el control sobre el Fideicomiso se comparte entre ellos. Eilo asi, por cuanto,
el fiduciario "PUENTE HNOS.", debera administrar el Fideicomiso y sus activos (el
inmueble y la renta que este genere), invertir los fondos depositados en las
cuentas fiduciarias y ltevar la contabilidad del fideicomiso. Asimismo, una de las
obligaciones principales del fiduciario consiste en ia distribucién a LA CAJA de la
renta gue generen dichos activos e inversiones, de forma periddica o

circunstancial.

77. Las facultades de administracién y disposicion conferidas al Fiduciario son
amplias, plenas y comprenden, entre otras, la conservacion, manejo, explotacion e
inversion de los activos del fideicomiso, segun su naturaleza, que es

exclusivamente instrumental y de administracion.

78. El beneficiario del Fideicomiso, esto es, LA CAJA, tiene los siguientes derechos:
a) percibir las utilidades que genere el Fideicomiso, y b) recibir rendiciones de

cuentas sobre la gestion llevada a cabo por el fiduciario.

79. Conforme manifiestan las partes, del Contrato de Fideicomiso surge que si el
Beneficiario, es decir LA CAJA, solicitare o instruyere al Fiduciario a adoptar
cualquier medida o accién en relacion a los Actives Fideicomitidos o al Patrimonio
Fideicomitido sobre cuestiones que no estén expresamente definidas y/o
contempladas en el Contrato de Fideicomiso y/o en base a propuestas efectuadas

por el Fiduciario, este Ultimo se encontrara obligado a ello.

80. Siendo asi, cumpliendo la operacidon objeto de consulta los requisitos necesarios
para ser/ otificada en forma obligatoria y no quedando acreditado ni planteadas

que pr c an algunas de las excepclones que indica el Articulo 10 de la Ley N°

C:»m-.—._
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25.156, corresponde due las partes den cumplimiento a lo dispuésto en las n’formas'
y notifiquen la operacion en los términos del Articulo 8 de la Ley N° 25.156. :

82. En razén de lo expuesto, esta Comisidn Naciconal considera gue la operacién que
origina la presente consulta encuadra en los Articulos 6° y 8° de la Ley 25.156, y
por lo tanto se encuentra sujeta a la obligacion de notificacion prevista en diche

cuerpo legal.

IV CONCLUSION. §

83. En base a las consideraciones expuestas en los parrafos precedentesi?, esta
COMISION NACIONAL DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA acons:eja al
SENOR SECRETARIO DE COMERCIO INTERIOR det MINISTERI(:J DE
ECONOMIA Y FINANZAS PUBLICAS: !

a) Disponer que la operacién traida a consulta encuadra én los
i
Articuios 8° vy 8° de la Ley N° 25.156 y por lo tanto se encuentra

sujeta a la obligacion de notificacion prevista en dicho cuerpo legal.

b) Asimismo, hacer saber a los consultantes que la presente opinién

/ . consultiva ha sido emitida valorando como sustento factico la

documentacion e informacion presentada por las partes por lo que si

los hechos relatados o la documentacion aportada fueran falsos o

incompletos, ello tornaria’naplicables los conceptos aqui vertidos.
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